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Arsredovisning

Bostadsréattsféreningen
Silverdals Torg

Styrelsen for bostadsrattsférening Silverdals Torg (769615-8570) far harmed avge arsredovisning for
foéreningens verksamhet under rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och
férrad 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt lokaler till hyresgaster och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen samt i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Faéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 augusti 2017.

Styrelsens séte: Sollentuna.

Féreningens historia
Féreningen bildades 2007 och byggdes av Skanska Nya Hem 2009.

Féreningens fastigheter

Féreningen &ger och forvaltar fastighet Manévern 24,
Sollentuna kommun. Tomtmarken innehas med &ganderatt
av féreningen.

Féreningen har féljande adresser: Silverdals Torg 6 och 9,
Silverdalsvagen 23-37.

Fastigheten bestér av 6 bostadsbyggnader om tio portar - ® <%
samt ett fristdende hus (bakom hus A) innehallande ratplats X
soprum och forrad samt tva éppna cykelférrad (under atdaizeHaR”
tak). Det finns ett antal cykel- och barnvagnsrum, . ®

kallarférrad samt tre soprum foér hushallssopor och ett
kallsorteringsrum for papper, kartonger, glas, plast, metall
och elmaterial.

Silverdalsskolan

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 159 lagenheter med bostadsratt.
Bostadernas har en sammanlagd yta av 11 843,50 kvm.

Lagenhetsfordelning:

: 10 m
- &=
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Féreningen har sju kommersiella lokaler om en sammanlagd yta av 637 kvm. Alla av foreningens
lokaler &r placerade runt Silverdals Torg i tre olika byggnader; Silverdals Torg 6 och 9 samt
Silverdalsvagen 33/31. Alla hyreslokalerna &r uthyrda och &r férdelade enligt: Asiatisk restaurang,
Narlivsbutik, Pizzeria, Café/Konditori, Gym, Inredningsbutik och Frisérsalong.
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Féreningsstyrelse
Styrelsen har under 2022 haft féljande sammansattning:

Fr.o.m. 20 juni 2022 (Innevarande ar) T.0.m. 20 juni 2022 (Foregaende ar)
Ordinarie ledaméter Ordinarie ledambter

Petter Johnson Ordférande Petter Johnson Ordfrande
Jafar Hozali Kassor Jafar Hozali Kassor
Anna Horgen Sekreterare Anna Horgen Sekreterare
Ingela Lidstrém Ledamot Ingela Lidstrém Ledamot
Peter Lichtag Ledamot Peter Lichtag Ledamot
Suppleanter Suppleanter

Nils Gamryd Nils Gamryd

Niklas Green Niklas Green

Oskar Frylemo Joel Funk

Firmatecknare har varit Petter Johnson och Jafar Hozali, tva i férening.

Sammantrédden

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 20 juni 2022. Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda
sammantraden.

Fr.o.m. 20 juni 2022 (Innevarande styrelser) T.o.m. 20 juni 2022 (Féregaende styrelse)
* 6 protokollférda sammantraden « 7 protokollférda sammantraden
Revisorer

Féreningens revisor har under aret varit BDO Malardalen AB (Sollentuna) med Ingela Andersson som
huvudansvarig revisor.

Valberedning

Féreningsstamman 2022 valde Mikael Ostlund (ordférande) - Silverdalsvagen 35, Par Lindau -
Silverdalsvagen 25 och Peter Dimitrov - Silverdalsvégen 33.

Administration av fastigheten

Féreningen har anlitat HSB Uppsala fér den dagliga ekonomiska férvaltningen vilket bland annat inneburit
utskick av ménadsavier och betalning av féreningens fakturor.

Skoétsel av fastigheterna
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:

Fastighetsskétsel Dérrmattor Hissunderhall Hissbesiktning Garageport
Driftia Carpeting AB OTIS AB Hissbesiktningar i Crawford
férvaltning AB Sverige AB
Hushallssopor Kallsortering Stédning portar Tradgardsskotsel Avlasning el
SEOM PreZero 1 NRSE SVEFAB Infometric och
Svea Smart
Grid AB

Bredbandsanslutning/Internet, TV och Telefoni

Féreningen har sedan 2018 ett 5-arigt avtal som pé&gér fram till 2023-05-30 med Telenor Bredband som
leverantér av Bredband/Internet och Telefoni. Varje I4genhet har en anslutning om 250/250 Mbit/s.

Garage och parkering

Foreningen har ett varmgarage (under innergarden pa Silverdalsvégen, under hus C-K) bestaende av 1342

bilplatser varav 42 av dessa &r utrustade med el-laddare for att ladda elbil/elhybridbil, sju mc-platser och tre
platser med eluttag fér el-cykel/el-moped samt fyra externa parkeringsplatser (bakom Silverdals Torg 9, Hus
B). Uthyrning hanteras av féreningens ekonomiska férvaltare, HSB Uppsala.

1 Bortforsling av kallsortering (wellpapp, vanligt papper, glas, plast, metall, batterier och el material)
2 En tidigare bilplats i garaget &r omgjord till tre platser avsedda for el-cykel/el-moped.
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Varmeanlaggning

Féreningen &r ansluten till Sollentuna Energi fidrrvarmenat. Varmecentralen &r ocksa utrustad med
luftvarmepumpar som gér att fiarrvarmeanlaggningen inte belastas for mycket. Féreningens varmecentral
styrs av datorer och reglerar varmen ut till féreningens lagenheter och lokaler.

Foéreningens miljéarbete
Féreningen har som ambition att aktivt arbeta med att energioptimera var fastighet [6pande. Med dessa
aktiva val blir var forening steg fér steg en gronare firening som varnar om klimatet och var gemensamma
miljé6 men det handlar ocks& om att féreningen tjénar ekonomiskt pa att energioptimera vér fastighet.

Solcellsanldaggning

Var solcellsanléggning &r uppdelat pa fem hustak runt innergarden (Silverdalsvagen 23-37) och bestar av
258 solpaneler (370 KW) om 394 m2. Uppskattning beroende pé hur soligt det & kommer anlaggningen
producera ca 95 000 kWh/ar. Allt 6verskott som inte anvénds inom féreningen saljs I6pande till Sollentuna
Energi (enligt avtal).

Vi har valt att satsa pa solenergi for att miljéfragan &r viktig fér oss alla. Det har ar vart satt
som bostadsréattsforening att bidra till en hallbar milj$ och till ett battre klimat.

Individuell el métning av vara ligenheter

Féreningen har ett gemensamt elabonnemang (IMD-EL) dér alla lagenheter &r anslutna till foreningens
gemensamma elabonnemang. Elférbrukningen lases av féreningen och medlem/I&genhetsinnehavare far
sedan sin elrakning pa manadsavin en gang per kvartal. Detta inneb&r &ven att ingen lagenhet betalar nagon
fast avgift for el.

Varje medlem/lagenhetsinnehavare har méjlighet att via en individuell webb adress (URL) att se sin egen
elférbrukning i realtid.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det vasentliga fér en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde éver tid. Foreningens
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

= Det gangna rakenskapséaret gav verksamheten ett underskott uppgaende till 2 905 690 kr.

= Den ansamlade férlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 23 594 469 kr.

= Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 288 115 kr.

= Foreningen har ett positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalysen pa sid 12.

Underhélisfondens storlek &r vid rékenskapsarets slut 444 188 kr. Se forklaring vad underhallsfond &r under
ordlistan.
= Enligt féreningens stadgar ska avsattning till underhalisfond ske med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde vilket motsvarar ca 1 000 000 kr fér 2022.
Styrelsen foreslar att stamman avsatter 1 000 000 kr per ar till underhalisfonden tills dess att
styrelsen uppdaterat underhallsplanen.
= Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 288 115 kr ur fonden for tackande av utgifter for
genomfért underhall.
= Beslutande organ att avsatta till och iansprékta underhallsfonden &r normalt féreningsstamman.

Aret paverkades till viss del av dkade kostnader for investering av utékning av laddstationer i garaget, ékade
I6pande driftkostnader for el, sophamtning, fastighetsskatt. Till detta tillkom planerat underhall fér fonster och
dorrar samt vatten och avlopp. Vi ser dock att med ett bra kassafléde 6ver tid och med egen god kassa ar
detta inget storre problem for foreningen att enstaka ar ha ett mindre negativt kassafléde.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Garage Drift Underhall

15%
14% (15%) 19%(19%) 3% (19%)
Lokaler /
10% (11%) Kapitalkostnader Taxebundna
El (IMD) 17% (13%) kostnader
. 8% (0%) 30% (23%)
Bredband 3 .
4% (0%) “. Ovrig drift och
Ovriga intdkter Avskrivningar skatter

2% (9%) 29% (23%) 2% (3%)

Arsavgifter
62%
(65%)

Arsavgifter - Styrelsen hojde &rsavgifterna med 8,33% fran oktober 2022. Féreningen har under 2022 fatt
alltmer 6kade kostnader som i sin tur ar paverkade av den generella l&gkonjunkturen. Styrelsen arbetar
aktivt med att se éver féreningens alla kostnader |6pande.

Fastighetsskatt — Foreningen betalar full fastighetsavgift® avseende bostadsrattslagenheterna.
Fastighetsskatt p& hyreslokalerna fordelas pa foreningens lokalhyresgaster enligt avtal.

Bankkonton - Féreningen har ett avrakningskonto hos HSB Uppsala.

Lan - Féreningen har fem olika 1an, fem bundna. Vid varje omférhandling (infor bindningstiden avslut) fragas
flera banker om l&nevillkor. Féreningen strévar efter att férdela lanens bindningstid efter olika ar samt for
bésta ranta. Se dven not 12 fér mer information.

Under oktober omférhandlade féreningen ett I1&n om 12 750 000 SEK hos Stadshypotek till ranta om 3,71%
(frén tidigare 1,36%) med tva ars bindningstid till 2024-10-30.

Lokaler — Féreningen har under 2022 haft alla lokaler uthyrda. Under juli skedde en 6verlatelse av
lokalhyresgést for var cafélokal (oforandrat avtal).

Ekonomiskt stéd vid installation av el-laddutag fér bilar — Féreningen har under 2022 fatt utbetalt det
stdd foreningen ansokt om for laddstationerna i garaget. Se not 3.

Underhall och investeringar

Under sommaren har féreningen genomfért klippning av hackar fér att dessa inte ska vara for hoga. Samt att
vi atgardat ett par av foreningens tréd med beskarning.

Féreningen har genomfort lagstadgad OVK i bade lagenheter och lokaler.
Vi har avslutat installationen av solpaneler med utrustning fér fjarraviasning.

Regelbunden besiktning av féreningens alla hissar for att sékerstalla att de &r pa en godtagbar niva samt att
vi aven genomfért behovda atgarder i de hissar som behévts fér att uppréatta god funktionalitet och sékerhet.

Kvartalsvisa besiktningar har utférts av certifierad personal fér att sékerstélla att SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete) &r pa en godtagbar niva.

Foreningen har under aret &ven genomfort stamspolning av alla lagenheters vattenror ut fran lagenheten
(fran bade kok och badrum/toalett) och darmed varje ports stammar.

Vi har bytt soprumsdérr som gatt sénder till Silverdals Torg 9.

Foreningen har installerat forbattrat skalskydd (brytskydd) pé alla 13 tréportar i féreningen. Med denna
atgard anser styrelsen att man efterfoljt motion nr 2 fran féregéende arsstamma 2022 avseende forbattra
sakerhet, trygghet och trivsel i féreningen.

Under &ret genomférdes en extra stdmma avseende stammobeslut fér installation (samt utékning?) av el
ladduttag i garaget. Féreningen har aven fatt beviljat bidrag om ca 50% av kostnaderna fran
Naturvardsverket. Stamman antog &ven ny policy avseende garageplatser och garage.

Under 2022 har féreningen haft endast ett fatal mindre underhéllsarbete pa tak och fasad som vi med
foreningens tekniska forvaltare, Driftia, och flera underleverantérer undersokt och atgardat. Foéreningen har

3 Under perioden 2016-2019 betalade foreningen endast halv fastighetsavagift.
4 Vid extra stamman 2022 besléts utokning till 38 men vid installation kunde vi uttka till Iag kostnad till 42 uttag.
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flera ganger under 2022 skickat brev till Skanskas ledning fér att f till dialog avseende den for féreningen
upplevda identifierade brister som féreningen genomfért behévt underhéll och reparationer. Tyvarr har
Skanska inte visat intresse av dialog alls och styrelsen har kommit till slutsats &r att vi inte kommer att na en
férlikning med Skanska géllande aterbetalning av det vi betalat fér reparationer utan att féreningen tar
arendet vidare till domstol. Med hanvisning till ovanstédende &r det styrelsens uppfattning att det &r alltfor
ekonomiskt riskfyllt att driva processen vidare och styrelsen har darmed beslutat att vi avsiutar konflikten och
lagger detta trakiga bakom oss.

Planerat underhall - For nastkommande fyra verksamhetsar finns fér narvarande féljande planerade
underhall (enligt foreningens underhalisplan).

Planerat
underhall

Kostnad,
cirka Kr

2023

2024

2025

2026

» Utveckling tradgard
» Underhall hissar,
ytterdérrar

« Byte luftfilter

* Férbattringsmalning
vaggar (trapphus)

» Oljning/malning av
entréer

* Spolning och
justering (vid behov)
av dag-vattenledning
pa innergarden.

* Utveckling tradgard
* Ommalning vita
streck, garage

* Byte av nya routrar,
interna Brf natet

* Maining golv &
véggar kallare

« Utveckling tradgard
* Underhall hissar

* Byte uftfilter

* Férbattring vaggar
(garage)

* Spolning och
justering (vid behov)
av dag-vattenledning
pa innergarden.

* Oljning/malning av
entréer

 Utveckling trédgard
» Férbattringsmalning
vaggar (trapphus)

» OVK lagenheter

+ Stamspolning Igh

395 000

360 000

310 000

390 000

Styrelsen har arbetat med och fortsatter arbeta med att férfina och fértydliga féreningens underhallsplan’
samt regelbundet stammer av ifall nagra revideringar behéver géras fér att halla fastigheterna i gott skick.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 482 kronor per kvm lagenhetsyta och ar.

Arsavgifterna ska téacka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt beréknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Medlemsantal och bostadsdverlatelser (fem ar i sammandrag)
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 226.

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 17 och antal avgdende medlemmar under
rékenskapsaret 22. Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 221.

Antal dverlatelser bostadsritter

Antal 6verlatelser - 1 rok
Antal 6verlatelser - 2 rok
Antal 6verlatelser - 3 rok
Antal 6verlatelser - 4 rok
Antal overlatelser - 5 rok

Andrahandsuthyrning
Féreningen har beviljat 5 och avslagit 1 andrahandsuthyrning under 2022.

Fastighetsvarde

Féreningens fastighet Mandvern 24 har ett taxeringsvérde uppgaende till 339 208 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 254 000 000 kr och mark 85 208 000 kr.

2022 2021 2020 2019 2018
15 14 19 18 13

1 1 0 2 1

6 5 13 8 4

4 3 2 4 3

4 4 3 4 4

0 1 1 0 1

5 Uppdatering av underhallsplan har visats sig vara mer komplext dn forvéntat och den blev inte klar 2022, arbetet fortsatter 2023.
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Fastighetsférsékring
Féreningens byggnader har varit fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Férsékringen innehaller ett
saneringsskydd gallande skadedjur och husbock via Anticimex AB.

Not. Féreningens férsakring innehaller inget bostadsréttstillagg for bostadsréttslagenheter forvantas
medlemmar teckna detta i egen hemférsakring.

Snéroéjning och sandning
Féreningens gangvagar har vintern 2021/2022 och 2022/2023 blivit plogade av Almestar Multiservice.

Garage
Féreningens garagegolv har rengjorts efter vintern.

Lekplatsen pa innergarden runt Silverdalsvigen 23-37
Lekplatsen har blivit besiktigad fér en fortsatt séker lekplats.

Sophamtning och annan stédning
Da allt fler arbetar mer tid hemifran (efter perioden med Covid-19) ser vi ett fortsatt 6kad mangd kartonger
och for detta har vi &ven 2022 6kat antal hamtningar for att inte kéllsorteringsrummet ska bli 6verbelamrat.

Féreningens gréna plan for framtiden
Féreningen har under 2022 bytt ut alla lampor i hissarna till LED.

Vi har plan att framéver underséka vidare hur foreningen kan minska sitt beroende till fjarrvarme som relativ
hog kostnad om ca 1 500 000 kr om aret (och férvantas 6ka kommande aren). Ett av alternativen ar att
installera bergvérme men det finns dven andra typer av alternativ som kan minimera behov och kostnad.

Solcellsanldggning

Under 2022 bidrog solcellsanlaggning med ca 89 000 kWh (89 MWh) och féreningens bidrag till minskat
koldioxidutslapp, CO2, med ca 89 000 kg (89 ton). Var anléggning har dven 2022 gett ett Gverskott om
7444,8 KWh som féreningen salt tillbaka till SEOM fér 15 043,65 kr.

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Styrelsens aterkoppling avseende uppdrag fran motioner pa arsstamman 2022.

For motion nr 1 avseende spegel i hiss pa Silverdalsvégen 31 anser styrelsen att detta inte ar genomférbart
till rimlig kostnad.

For motion nr 2, se forbattrat skalskydd (brytskydd) sida 4.

For motion nr 3 avseende eventuellt férslag att styrelsen sjélva valjer ordférande anser styrelsen att inget nytt
forslag behovs.

Féreningen har fortsatt Idpande varje méanad justerat elpriset (kr per kWh) fér bade Iagenheter och el
ladduttag i garaget utifran prisjusteringar efter elprismarknadsléget dar var elleverantér Sollentuna Energi
I6pande justerat pris uppat och nedéat. Styrelsen har ambition att pa bésta sétt halla en jamn niva per manad
baserat pa prislaget.

Féreningen hade en extra stamma 8 mars 2023 avseende om byte av revisor (att behalla nuvarande revisor
som byter organisation).

Foreningen har haft underhlisbyte av tva flaktar fér ventilation (Silverdalsvagen 23 och 33). De tva flaktarna
var nastan utslitna och orsakade l6pande driftstopp som paverkade alla |&genheter p& aktuella adresser.

Dé garagebelysning har fatt ckat antal trasiga LED lampor ser nu styrelsen éver hur detta ska hanteras pa
basta sétt dé foreningens leverantér har utmaningar att leverera.

Styrelsen avser att genomféra ny energideklaration av fastigheten under forsta halvaret 2023.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvida medel" ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
"Overskott fér underhall" &r ett matt som visar féreningens majlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift
bosttider kilkum 482 472 472 516 516
Laneskuld kr/kvm 6 245 6 155 6019 6 029 6 109
Likvida medel 2208 1583 1957 2049 2 256
Kassalikviditet i % 6,9 79,3 99,6 88,5 47,3
Soliditet i % 83,0 83,3 83,8 83,9 83,7
Overskott fér underhall kr/kvm 47 0 84 143 98
Nettoomsattning 9163 8 562 8216 8704 8 511
Resultat efter finansiella poster -2 906 -3 922 -3 330 -1 949 -3 091
Arets resultat -2 906 -3 922 -3 330 -1 949 -3 091
Eget kapital 392 445 395 355 399 278 402 607 404 557
Varav underhallsfond 444 0 -40 110 852
Utfort underhall 288 556 1235 590 1207

Nyckeltalet Overskott for underhall kr/kvm péverkas till stor del vad som kiassificeras som reparationer eller

planerat underhall i not 4.

Se definitioner under tillaggsupplysningar.

Forandringar eget kapital

Medlems- Upplatelser Fonst{?; Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhail resultat resultat

ﬁ‘:gﬁg vidarets 445 590 030 10 000 16322307 -3922284 395 355 439
Avsattning till fond
for yttre underhall +1000 000 +1/000 000
Arets uttag till
fond for yttre -555 812 -555 812
underhall
Balanseras i ny
rikning -4 366 472 3922 284 -444 188
Justering
Arets resultat -2905690 -2 905690
Et‘gggg vidarets 415 590 030 10 000 444188 -20688779 -2 905690 392 449 749
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Resultatdisposition

Till féoreningsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens underhallsfond avséatts
Uttag ur féreningens underhallsfond fér utfért underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

-20688 779
-2 905 690

- 23 594 469

1000 000
-288 115
- 24 306 354

- 23 594 469

Resultatet av féreningens verksamhet under rékenskapséaret och den ekonomiska stallningen vid arets

utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrdakning

Not 2022 2021
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 9163424 8 562 169
Ovriga rérelseintékter 0 0
Summa roérelseintdkter 9163 424 8 562 169
Rérelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -6 502 295 - 6 897 544
Ovriga externa kostnader 5 - 124 294 - 269 314
Personalkostnader och arvoden 6 - 381118 - 360 597
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar S9eheny ~8'195 208
Summa rérelsekostnader -10 210 038 -10682743
Rorelseresultat -1 046 614 -2120 574
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1896 935
Réntekostnader och liknande resultatposter - 1860 972 - 1802 645
Summa finansiella poster -1 859 076 -1801710
Resultat efter finansiella poster -2 905 690 -3 922 284
Resultat fore skatt -2 905 690 -3922 284
Arets resultat -2 905 690 -3 922 284
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fodringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2022
769615-8570

Not 2022-12-31 2021-12-31
8 469 670 110 472 808 136
9 578 741 0

470 248 851 472 808 136
470 248 851 472 808 136
56 289 57 389

10 2208 906 1582 925

11 246 960 293 982
2512 155 1934 296

0

0

2512155 1934 296

472 761 006 474 742 432
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Eget kapital och skulder

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 600 030 415 600 030
Fond fér yttre underhall 444 188 0
Summa bundet eget kapital 416 044 218 415 600 030
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -20688 779 - 16 322 307
Arets resultat - 2 905 690 - 3922 284
Summa ansamlad forlust - 23 594 469 - 20 244 591
Summa eget kapital 392 449 749 395 355 439
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 43 750 000 59683 250
Depositioner 140 000 140 000
Summa langfristiga skulder 43 890 000 59 823 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 34 183 250 17 125 000
Leverantdrsskulder 238 462 460 694
Ovriga skulder 18 91135 86 465
Skatteskulder 135 937 254 642
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1772473 1636 942
Summa kortfristiga skulder 36 421 257 19 423 743
Summa eget kapital och skulder 472 761 006 474 742 432
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Kassaflédesanalys

Not 2022 2021
Loépande verksamhet

Arets resultat -2 905 690 -3922 284

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3202 331 3 155 288
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

o 4 < 296 641 - 766 996
fordndring av rérelseresultat
Kassaflode fran férdandring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga )
fordringar 47 339 33825
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder -
(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 200183 296 131
Kassaflode fran l6pande verksamhet 143 245 - 504 690
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark 0 -1 563 527
Férvarv/forsaljning av inventarier - 643 046 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 643 046 -1 563 527
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut 1125 000 1693 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1125 000 1693 750
Arets kassafléde 625 199 - 374 467
Likvida medel vid arets bérjan 1582 866 1957 333
Likvida medel vid arets slut 2 208 065 1 582 866

| kassafléddesanalysen medréknas avrékningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker med en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 107
ar. Inventarier skrivs av linjart med 10 procent per ar.

Solcellsanldggningen och matutrustning fér IMD skrivs av linjart med 3,33 procent per ar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. &kta
bostadsrattsférening belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for
verksamhet som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 33,2 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
séger upp lanet. | enlighet med Srf U8 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3
% av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret

1 519 kronor per l&genhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvéardet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatrakningen

Not2 Nettoomsiéttning 2022 2021
Arsavgifter bostader 5704713 5588 340
Hyresintakter lokaler 834 241 807 977
Hyresintakter garage 1247 043 1264 769
Hyresintakter p-platser 14 544 16 160
Fastighetsskatt lokaler 82 392 82 392
Kabel TV- och bredbandsavgifter 381 600 381 600
Overlatelseavgift 19 328 22610
Pantférskrivningsavgift 16 849 25650
El (IMD) 752 978 329 457
Ovriga intakter 109 736 43 214
Summa nettoomsittning 9163 424 8 562 169
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Not3  Ovriga rérelseintakter 2022 2021
Erhalina statliga bidrag® 545 767
Omeklassificering till inventarier - 545 767
~ Summa nettoomséttning 0
Not4  Fastighets- och driftskostnader 2022 2021
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 236 753 212 149
Serviceavtal 159 676 118 371
Entreprenadstad 139 743 155 264
Sotning och rengéring kanaler 18 153 7 063
Besiktningskostnader 12 063 49 818
Snérenhallning 98 715 63 422
Fdrbrukningsmaterial 13 358 29102
Reparationer 731 484 1471761
Elavgifter 1254 967 757 915
Uppvarmning 1523 244 1560913
Vatten och aviopp 463 459 468 223
Sophamtning 312 638 255 497
Fastighetsforsakringar 102 417 93 995
Kabel-TV, bredband m.m. 491 390 485 303
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 413 601 376 541
Administrativ férvaltning enligt avtal 167 335 180 136
Ovriga externa tjénster, drift 55772 31319
Stédmma och styrelseméte 8 899 13 164
Medlems- och féreningsavgifter 9310 9220
Ovriga driftkostnader 1204 2 556
Summa driftskostnader 6 214 181 6 341732

Underhallskostnader

Planerat underhall fasad 0 129 752
Planerat underhall fonster och dérrar 120 310 0
Planerat underhall mark 15 375 0
Planerat underhall el-installationer 0 426 060
Planerat underhall vatten och avlopp 152 429 0
Summa underhallskostnader 288 114 555 812
Summa fastighets- och driftskostnader 6 502 295 6 897 544

8 Ersattning for installation av elladduttag.

@ sercort i nPIA ———————SiH4(18)
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Not5  Ovriga externa kostnader 2022 2021
Férbrukningsinventarier o dyl. 10 106 11 397
Kontorsmaterial och liknande 12 053 893
Telefon och porto 17 012 15 831
Konsultarvoden 6672 214 691
Revisionsarvode extern revisor 78 451 26 502
Summa évriga externa kostnader 124 294 269 314

Not 6  Personalkostnader och arvoden 2022 2021
Styrelsearvode 260 000 260 000
Arvode valberedning 30 000 30 000
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 91 118 70 597
Summa personalkostnader och arvoden 381 118 360 597

Féreningen har ingen anstalld personal

Not7  Finansiella poster 2022 2021
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 1079 935
Ranteintakter av hyres- och kundfordringar 816 0
Réanteintakter fran skattekonto 1 0
Rantekostnader - 1860 972 - 1802 645
Summa finansiella poster -1 859 076 -1801710

Upplysningar till balansrdakningen

Not8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 370 309 000 370 309 000
Byggnadsinventarier 1785 027 1785027
Bidrag frén Lansstyrelsen (solceller) -221 500 -221 500
Ingéende avskrivningar pa byggnader -27 762 273 - 24 676 365
Ingaende avskrivning pa byggnadsinventarier -52 118 0
Arets avskrivningar, byggnader - 3 085 908 - 3085 908
Arets avskrivningar, byggnadsinventarier -52118 -52118
Bokférda vdrden byggnader 340 920 110 344 058 136
Mark 128 750 000 128 750 000
'L,I,tagriende redovisat virde byggnader och 469 670 110 472 808 136
Taxeringsvérde byggnad 254 000 000 174 400 000
Taxeringsvérde mark 85208 000 79 056 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Arsredovisning 2022
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Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 246 463 246 463
Arets anskaffning laddstationer 643 046 0
Ingaende avskrivningar pa inventarier - 246 463 - 229 201
Arets avskrivningar pa inventarier - 64 305 -17 262
Utgaende redovisat vérde 578 741 0
Ovriga fordringar 2022 2021
| avrakning med HSB Uppsala 2 208 065 1582 866
Skattekonto 841 59
Summa évriga fodringar 2208 906 1582 925
Forutbetalda k?stpader 2022-12-31 2021-12-31
och upplupna intédkter
Férsakringspremier 110 809 102 417
Kabel TV-avgifter m.m. 126 701 121 920
Ovrig férutbetald fastighetsforvaltning 9 450 9310
Ovrigt upplupet och férbetalt 0 60 335
Summa férutbet kostn och uppl intédkter 246 960 293 982
Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 83 639 500 83639 500
Summa stillda sdkerheter 83 639 500 83 639 500
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Villkors- Lanebelopp
Lanegivare Rénta andringsdag 2022-12-31
Swedbank 2,46% 2023-01-28 5693 750
Swedbank 3,77% 2023-05-25 27 489 500
Swedbank 0,48% 2024-03-25 15 000 000
Stadshypotek 3,71% 2024-10-30 12 750 000
Swedbank 2,67% 2025-06-18 17 000 000
Summa 77 933 250
Avgar lan fér omférhandling under 2023 - 33183 250
Avgér kortfristig del (n&sta ars amortering) -1 000 000
Totalt 43 750 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 933 250

G 6 1 8)
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Not 13 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Momsskulder 44 682 45012
Depositioner 12 445 13 645
Ovriga kortfristiga skulder 34 008 27 808
Summa évriga skulder 91 1356 86 465

Not 14 Upplupna kostnader

och férutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Reparationskostnader 0 10 560
Arvode revision 19 825 26 856
Elavgifter 269 139 209 813
Uppvarmningskostnader 253 378 256 311
Kostnader for vatten och avliopp 39 247 39 446
Sophamtningskostnader 27 762 22674
Forutbetalda hyror och avgifter 685 319 657 425
Upplupna réntekostnader 477 803 407 388
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 6 469
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 1772473 1636 942

Not 15 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret slut
Styrelsen har informerat om vasentliga hdandelser efter rdkenskapsaret slut pa
sidan 6 i forvaltningsberattelsen

Tillaggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder ki/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan férdelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler.

Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos HSB
Uppsala.

Kassalikviditet beraknas som omséattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. De lan som forfaller
till omférhandling under nésta rakenskapsar och den del av 1an som ska amorteras under nésta
rakenskapsar redovisas i enlighet med Srf U8 som kortfristig del av lan.

Soliditet beraknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under 0
vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott fér underhall kr/kvm beréknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per kvm-
yta fér bostader och lokaler.

Neftoomséttning — de olika delposterna redovisas i not "nettoomséattning”.
Resultat efter finansiella poster och arets resultat — se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansrakningens skuldsida.

Utfért underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.

ey
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Underskrifter

| denna arsredovisning intagen forvaltningsberéattelse, resultat- samt balansrékning undertecknas harmed.

Sollentuna, datum per elektronisk signering

Petter Johnson Jafar Hozali
Ledamot Ledamot
Anna Horgen Peter Lichtag
Ledamot Ledamot

Ingela Lidstrom
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats, datum per elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor




Verifikat

Transaktion 0922211

Dokument

Brf Silverdals torg Arsredovisning 2022

yRUImMer

Initierare

Blikk e-Signatur (Be)

Signerande parter

Peter Lichtag (PL) Ingela Lidstrém (IL)

BankID BankID
Anna Horgen (AH)
B2 iz lerattetnren I 7’;};7. b Qr
BankIiD BankID
ankiDv 185 KT Ban!




Verifikat

Transaktion 09222115
Ingela Andersson (1A}

Petter Johnson (PJ)

BankID BankID

d av Scrive. Se de dolda

Det'm verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifiera
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integrit
dokument, inklusive de dol h bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For el
crive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integri

leten av getta

bekvamlighet tillhandahaller
3: https://scrive.com/verify




LR Bostadsrattsrevision

MBeLens o 1 AAACAM A

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg

Org.nr 769615-8570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &dn fér en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgéarder som ar ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fiasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

1(2)
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg fér &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i farhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s3 att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrdttslagen, tillimpliga delar av lag om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

=

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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