Brf Silverdals Torg ARSREDOVISNING 2014

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsréttsforening Silverdals Torg i Sollentuna far harmed avge redovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2014-01-01 till och med 2014-12-31.

Allméan information om féreningen

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och forrad
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt lokaler till hyresgéster och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens historia
Foreningen byggdes av Skanska Nya Hem 20089.

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger och férvaltar fastighet Mandvern 24, Sollentuna kommun. Tomtmarken &gs av féreningen.

Foreningen bestér av 6 bostadsbyggnader om tio portar samt ett fristaende hus innehallande soprum och
forrad samt tva 6ppna cykelforrad (under tak). Dessutom finns ett antal cykel- och barnvagsrum samt
kallarforrad.

Fareningen har féljande adresser: Silverdals Torg 6 och 9, Silverdalsvagen 23-37.

Foéreningen har tre soprum for hushallssopor och ett kéllsorteringsrum fér papper, kartonger, glas, plast,
metall och elmaterial.

Lagenhetsférdelning

Foreningen har totalt 159 bostadsréattsldgenheter om en sammaniagd yta av 11.843,50 kvm.
Lagenheterna &r fordelade enligt: 1 rok (15 st), 2 rok (49 st), 2,5 rok (2 st), 3 rok (40 st), 4 rok (38 st) och 5
rok (15 st).

Hyreslokaler

Foreningen har sju hyreslokaler om en sammanlagd yta av 637 kvm. Alla av féreningens

hyreslokaler &r placerade runt Silverdals Torg i tre olika byggnader; Silverdals Torg 6 och 9 samt
Silverdalsvagen 33/31. Alla hyreslokalerna &r uthyrda och ar férdelade enligt: Asiatisk restaurang/wok,
Narlivsbutik, Pizzeria, Café/Konditori, Gym, Inredningsbutik och Fristrsalong.

Garage och parkering
Fdreningen har ett varmgarage (under innergérden pa Silverdalsvéagen) bestaende av 135 bilplatser och sju
mc-platser samt fyra externa parkeringsplatser (bakom Silverdals Torg 9).

Bade garage (bil- och mc-platser) samt de fyra externa parkeringsplatserna &r uthyrda till Skanska (Under
perioden 2009-03-15 - 2019-03-31).

Véarmeanldaggning
Fdreningen ar ansluten till Sollentuna Energi fjarrvarmenat. Varmecentralen &r ocksa utrustad med
luftvarmepumpar som kan géra att fjérrvarme- anldggningen inte belastas for mycket. Foreningens

varmecentral styrs av datorer och reglerar vérmen ut till féreningens ldgenheter.
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Forvaltningsberittelse

Foéreningens ekonomi

Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 2 726 641 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till -1 453 622 kr.

Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 99 580 kr.

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 516 kronor per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska tacka foreningens I6pande kostnader fér drift och finansiering samt beréknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
"Overskott for underhall" &r ett matt som visar féreningens majlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2014 2013 2012 2011 2010
S{f;gg‘;”f:}:{%i’sa"giﬁ 516 516 516 516 516
Laneskuld kr/kvm 6 369 6 369 6 369 6 529 6 948
Likvida medel 4054 3194 5 051 5290 10 046
Kassalikviditet 104,6% 172,7% 139,3% 175,1% 117.3%
Overskott for underhall kr/kvm 39 110 47 129 203
Nettoomsattning 7 876 8 339 6 602 6131 8 611
Resultat efter finansiella poster 2727 366 -207 729 1798
Arets resultat 2727 366 -207 729 1798
Eget kapital 415 550 419 296 418 930 419138 418 408
Varav underhallsfond 1404 1228 864 639 287
Utfort underhall 100 213 16 137 0
Se definitioner under tilldggsupplysningar.
Fastighetsvarde
Foreningens fastighet Mandévern 24 har ett taxeringsvarde uppgaende till 204 728 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 154 200 000 kr och mark 50 528 000 kr.
Medlemsantal och bostadséverlatelser (fem ar | sammandrag)
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 233.
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 46 och antal avgaende medlemmar under
rékenskapsaret 47, Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 232,
2014 2013 2012 2011 2010
et “ oW w om o
Antal overlatelser - 1 rok 0 0 3 1 4
Antal dverlatelser - 2 rok 9 15 8 8 10
Antal dverlatelser - 3 rok 10 6 10 2 31+
Antal éverlatelser - 4 rok 11 9 4 6 9 f -2
Antal dverlatelser - 5 rok 4 4 6 3 5
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Andrahandsuthyrning

Foreningen har beviljat 8 bostadsratter for andrahandsuthyrning under 2014,

Fastighetsforsakring
Foreningen har varit fullvardesforsékrade hos Folksam. Det innebar att féreningen férutom
fullvardesfbrsakring ocksa har saneringsskydd géllande skadedjur och husbock via Anticimex AB.

Dessutom har féreningen en tioarig byggfelsforsékring med Gerling.

Underhall av fastigheten

Under 2014 har féreningen konsulterat besiktningsméan fér undersokning av foreningens tak och fasader for
identifiering av eventuella framtida underhallsbehov. Pa grund av ett identifierat kopplingsfel vid byggnation av
foreningen i ett fatal Idgenheter har styrelsen s&kerstallt att atgard utférts i de tva kopplingsdosorna utanfér
badrum i alla lagenheter. Féreningen har ven genomfért den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen
(OVK). Foreningen har dven med inhyrd tradgarsarkitekt utfért plantering av buskar, blommor och
klangvéxter for att féreningens tradgard ska kdnnas mer inbjudande att vistas i for vara boende.

For néstakommande tre verksamhetsér finns fér narvarande féljande planerade underhall (enligt
féreningens underhallsplan). Notera att underhallsplanen innehaller planerade arbeten 2015-2034.

2015 2016 2017
Planerat * Oljning av entrépartier, + Inget planerat * Oljning av entrépartier,
underhall  silverdalsvagen silverdalsvagen
= Justering/spolning av * Justering/spolning av
dagvattenledning pa garden dagvattenledning pa garden

* Rengéring av luftkanaler

och injustering av luftfloden
Kostnad, 233 000 0 27 500
cirka Kr

Snoéréjning och sandning
Foreningens gangvagar har vintern 2013/2014 blivit plogade av foreningens tidigare tekniska férvaltare FSS
Fastighetsservice AB. For vintern 2014/2015 har foreningen anlitat Almestar Multiservice.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsérets slut 1 403 787 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter
330 344 kr till underhallsfonden. Styrelsen forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i
underhéllsplanen. Styrelsen féreslar ocksa att stimman disponerar 99 580 kr ur fonden for tackande av
utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ &r féreningsstdmman.

Administration av fastigheten

Foreningen har anlitat Upplands Boservice AB for den dagliga ekonomiska forvaltningen vilket bland annat
inneburit utskick av manadsavier och betalning av foreningens fakturor.

Skotsel av fastigheterna
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

* Almestar har ansvarat fér stadning i portarna.

* Almestar har ansvarat for tradgardsskotsel melian 1 april — 31 oktober.

* FSS Fastighetsservice AB har varit ansvarig fér fastighetsskotseln till 31 oktober 2014.

* Drifitia Forvaltning AB har varit ansvarig for fastighetsskétseln fran 1 november 2014.

» Foreningen har ett serviceavtal med Crawford gallande garageport.

» Carpeting AB har tagit hand om hantering av dérrmattor.

* Bredbandsbolaget har ansvar for leverans av bredbandsanslutning for TV, Internet och Telefoni

+ OTIS AB har ansvarat for skotsel och underhall av vara hissar. ) .
. _ M bV

Bredbandsanslutning/Internet, TV och Telefoni i

Fdreningen har sedan 2013 ett 5 arigt avtal med Bredbandsbolaget som leverantér av Bredband/Internet och <

Telefoni. Varje ldgenhet har en anslutning om 100/100 Mbit, “/“_ )

~
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Foreningens hemsida (www.silverdalstorg.se)

Foreningen har under 2014 uppdaterat hemsidan med information till bade medlemmarna, maklare och
intresserade av att kOpa en bostadsratt i var férening. Dessutom har styrelsen sékerstallt att féreningen har
en egen webb-adress for att géra det enklare for medlemmarna att na hemsidan.

Foreningsregler och processer

Féreningen har under 2014 dven uppdaterat trivsel- och ordningsregler samt gransdragningsregler som
tydligt informerat vilket ansvar medlem har i och omkring sin lagenhet. Styrelsen har &ven under aret arbetat
med att ta fram mallar, processer och checklistor fér att géra arbetet i styrelsen enklare och effektivare. Fér
att ge nya medlemmar bra information om féreningen har styrelsen dven tagit fram en informationsfolder som
skickas till godkénda képare.

Foéreningskonton
Féreningen har bankkonton hos SE-banken och Swedbank i Sollentuna Centrum samt ett avrakningskonto
hos HSB Uppsala.

Foreningsstyrelse

Styrelsen har under 2014 haft féljande sammanséttning:

Fr.0.m. 156 maj 2014 (Innevarande &r) T.0.m. 14 maj 2014 (Féregaende ar)
Ordinarie ledamoter Ordinarie ledamoter

Petter Johnson Ordférande Petter Johnson Ordférande
Jonas Lundmark Kassor Jonas Lundmark Kassor
Fredrik Olsson Sekreterare Bjérn Toérnqvist Sekreterare
Nils Gamryd Ledamot Jafar Hozali Ledamot
Kenth Kronborg Ledamot Fredrik Olsson Ledamot
Suppleanter Suppleanter

Felix Zuber Kenth Kronborg

Louise Rosén Nils Gamryd

Magnus Benzein

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-05-15.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Fr.o.m. 16 maj 2014 (Innevarande styrelser) T.0.m. 15 maj 2014 (Féregaende styrelse)
* 7 protokollférda sammantraden * 5 protokoliforda sammantraden
Revisorer

Féreningens revisor har under ret varit BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Foreningsstdmman 2014 valde Daniel Pettersson (ordférande) - Silverdalsvégen 37, Ingrid Agren -
Silverdalstorg 6 och Andreas Bohman - Silverdalstorg 9.

Ovrigt
Fran och med 2014 géller ny normgivning fran Bokforingsndmnden géllande regler for arsredovisningar, se
text under tillaggsupplysningar.

16 to,
ML /Qﬁ\&

Styrelsens séte: Sollentuna

Sid 4 (16)

ORG.NR: 769615-8570




Brf Silverdals Torg ARSREDOVISNING 2014

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.

Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 2014-12-31 1273018
Arets resultat -2 726 641
-1 453 622

Att disponera

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande staende medel disponeras enligt nedanstaende.

Till féreningens underhallsfond avsatts enligt plan 330 344
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfért underhall - 99 580
Balanserat resultat | 1 684 386

-1 453 622

v b0
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Ekonomisk beréttelse

Det vasentliga for en bostadsforening &r att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens arsavgifter
ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan.
Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassafldde for rékenskapsaret, se not 1 under
tillaggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i stérre utstrackning
an enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebéra att féreningen visar ett underskott i resultatrakningen.

Foreningens bokslut visar pa grund av de &ndrade avskrivningsregler som inforts fran och med 2014 ars
bokslut, ett underskott i resultatrakningen. Emellertid ar foreningens lopande intékter storre an utgifterna. Sa
lange ett sadant driftsméssigt Sverskott uppratthalls, kan man pa sikt rékna med att det bokforingsmassiga
underskottet i resultatrakningen kommer att forsvinna utan sarskilda avgiftshojningar.

Allmant
Totalt har verksamhetsaret i stort foljt budget.

Arsavgifterna
Féreningen har inte behovs hoja arsavgiften utan nuvarande intaktsnivaer tacker de budgeterade
kostnaderna. Styrelsen arbetar aktivt med att se 6ver féreningens alla kostnader I6pande.

Fastighetsskatt

Under perioden 2015-2019 betalar féreningen endast halv fastighetsskatt, 96 750 kr, avseende
bostadsrattslagenheterna. Fastighetsskatt pa hyreslokalerna férdelas pa féreningens lokalhyresgaster enligt
avial.

Likvida medel
| véntan pa méjligheten att géra avbetalning pa lanen &r fdreningens dverlikviditet placerad pa olika lasta
konton med ranta.

Resultat 2014

Da féreningens redovisningsmassiga resultat efter de nya redovisningsprinciperna (som galler fran och med
2014) vill vi i styrelsen som jamférelse tilldgga att enligt den tidigare arsredovisningsprincipen blev
foreningens resultat +383 913 kr (se dven not 1). D& féreningen hade en avgiftsfri manad i januari 2014
skulle foreningen for ar 2014 egentligen ha ett resultat om ca +890 000 kr enligt den tidigare
arsredovisningsprincipen (i dessa resultat har avséattning fér den yitre underhallsfonden samt avskrivningar e]
tagits med).

Paverkande faktorer 2014

Féreningens ekonomiska férvaltare, Upplands Boservice, och foreningens revisorer, BoRevision, har sedan
foreningen startats hanterat momsen fér garageuthyrningen felaktigt vilket uppmarksammats infor 2014
arsbokslut. Detta innebar att féreningen har en skuld till Skatteverket om 1 000 000 kr samt att detta kommer
att paverka féreningens resultat negativt med cirka -200 000 kr per ar (jamfort med tidigare ar) avseende
momsinbetalning.

| och med den férandrade avskrivningen fran progressiv till linjar dér antal ar &ven minskat fran 150

(kvarvarande 145) ar till 120 (kvarvarande 115) ar pa grund av nuvarande redovisningsnormer kommer
féreningens resultat efter avskrivningar paverkas negativt med cirka -617 000 kr per ar till ca -3 110 554 kr.
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Resultatrakning et

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

ORG NR: 769615 8670 Sld 7 (16)

Not

2

2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
7 875 956 8 548 950
7 875 956 8 548 950

- 4048 939 -4 060 988
- 157 824 -141 614
-100 976 - 97 842
-3 110 554 - 790 357
-7 418 293 -5 090 801
457 663 3 458 149

43 690 58 465
-3227 994 - 3150 897
-3 184 304 -3092 432
-2 726 641 365 717
- 2726 641 365 717
-2 726 641 365 717
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Balansrakning

Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byagnader och mark 8 492 898 085 495 983 993
Inventarier, verktyg och installationer 8 165 139 189 785
Summa materiella anldggningstillgangar 493 063 224 496 173 778
Summa anldggningstillgangar 493 063 224 496 173 778
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fodringar
Kundfordringar 9 13 390 23573
Ovriga fordringar 10 2678779 496 930
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 97 440 162 252
Summa kortfristiga fodringar 2789609 682 755
Kassa och bank
Kassa och bank 12 4 374782 5 697 538
Summa kassa och bank 4 374782 5 697 538
Summa omsiéttningstillgangar 7 164 391 6 380 293
Summa tillgangar 500 227 615 502 554 071

)
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Eget kapital och skulder

Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 600 030 415 600 030
Fond fér yttre underhall 1403 787 1227 707
Summa bundet eget kapital 417 003 817 416 827 737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1273019 2102 662
Arets resultat - 2 726 641 365 717
Summa fritt eget kapital -1453 622 2 468 379
Summa eget kapital 13 415 550 195 419 296 116
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 79 489 500 79 489 500
Summa langfristiga skulder 79 489 500 79 489 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 320 002 194 368
Skatteskulder 312 117 419 620
Ovriga skulder 15 1628 322 53 283
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 2927 479 3101 184
Summa kortfristiga skulder 5187 920 3768 455
Summa skulder och eget kapital 500 227 615 502 554 071
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 83 639 500 83 639 500
Summa stéllda sidkerheter 83 639 500 83 639 500
Ansvarsférbindelser Inga Inga

ORG.NR: 769615-8570
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Tilldggsupplysningar

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad,
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebdra en bristande jamférbarhet mellan réakenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret.

Enligt beslut av Bokféringsn@mnden &r progressiva avskrivningar inte tillatna i det nya regelverket, vilket kan
paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfdra att arets resultat och jmférelsetal avviker fran tidigare framtagen arsredovisning och
budget,

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar &r vérderade till anskaffningsvardet,
med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker med 0,83 procent per ar enligt en 120-arig linjér avskrivningsplan varav det
aterstar 115 ar. Inventarier skrivs av med 10 procent per ar.

Inkomstskatt

| en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuell befintlig
skattem&ssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig &rsavgift bostédder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.

Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos HSB
Uppsala (Upplands Boservice).

Kassalikviditet berdknas som omsaéttningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga skulder.
Soliditet beraknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott fér underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat + avskrivningar + planerat underhall per kvmyta
for bostader och lokaler.

Nettoomséttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsaéttning".

Resultat efter finansiella poster och &rets resultat - se resultatrékningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfért underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Not férklaring
2014-01-01 - 2013-01-01 -
Not1  Férenklat kassafléde 2014-12-31 2013-12-31
Resultat efter finansiella poster - 2726 641 365 717
Tillkemmer: avskrivningar 3110 554 790 357
Arets férenklade kassafléde 383 913 1156 074

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte inneb&r nagon utbetalning)
ersétts av féreningens amorteringar (som ar en utbetalning). Férenklat kassafléde &r relevant under
forutsattning att amorteringstakten pa féreningens |an &r i 6verensstimmelse med tillgangarnas livsléangd.

2014-01-01 - 2013-01-01 -
Nettoomséttning 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostader 6 096 264 6 097 068
Avgiftsfri manad januari 2014 - 508 022 0
Hyresintakter lokaler 836 211 783 827
Hyresintakter garage 1030 538 1288173
Hyresrabatter 0 -3198
Kabel TV- och bredbandsavgifter 349 800 318 097
Overlételseavgift 31 554 34 373
Pantférskrivningsavgift 35 551 30610
Ovriga intakter 4 060 0
7 875 956 8 548 950
2014-01-01 - 2013-01-01 -
Fastighets- och driftskostnader 2014-12-31 2013-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 435 235 394 029
Serviceavtal 133 675 157 7486
Entreprenadstad 271 488 266 425
Besiktningskostnader 90 454 9 688
Snérenhalining 19776 10 735
Férbrukningsmaterial 9245 7 093
Reparationer 156 086 111 687
Elavgifter 190 434 213184
Uppvarmning 1301 311 1363612
Vatten och aviopp 378 981 308 898
Sophamtning 214 434 247 608
Fastighetsforsékringar 64 812 85 400
Kabel-TV, bredband m.m. 392 109 389 423 X-}G tf D
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 117 280 81439 ¢~
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Administrativ forvaltning enligt avtal 130 139 129 868
Studie- och fritidsverksamhety 5 466 0
Medlems- och féreningsavgifter 17 360 8270
Ovriga driftkostnader 21075 62 869
Summa driftskostnader 3949 359 3 847 974
Underhallskostnader
Planerat underhall tak 0 3600
Planerat underhall fonster och dérrar 0 119 384
Planerat underhall mark 64 354 53 200
Planerat underhall garage 0 561
Planerat underhall ventilation 0 36 269
Planerat underhall el-installationer 35226 0
Summa underhallskostnader 99 580 213 014
Summa fastighets- och driftskostnader 4 048 939 4 060 988
" 2014-01-01 - 2013-01-01 -
Not4  Ovriga externa kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsinventarier o dyl. 4 536 130
Kontorsmaterial och liknande 1183 1779
Telefon och porto 2802 4693
Konsultarvoden 128 024 99 162
Revisionsarvode extern revisor 21 279 35 851
Summa dvriga externa kostnader 157 824 141 614
2014-01-01 - 2013-01-01 -
Not5  Personalkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 70 400 50 944
Arvode valberedning 5000 11 500
Ovriga arvoden 3000 11 800
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 22 576 23 598
Summa personalkostnader 100 976 97 842
2014-01-01 - 2013-01-01 -
Not6 Av- och nedskrivningar 2014-12-31 2013-12-31
Avskrivning byggnader 3085908 765 711
Avskrivning maskiner och inventarier 24 646 24 648
Summa av- och nedskrivningar 3110 554 790 357

ORG.NR: -7'6961 5-8570
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

ORG.NR: 769615-8570

Finansiella poster

Rénteintédkter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintékter fran hyres- och kundfodringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda vdrden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Maskiner och inventarier

Inventarier, ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivningar pa inventarier
Restvérde maskiner och inventarier

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfodringar

Ej reskontraférda kundfordringar
Summa kundfodringar

Ovriga fordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Avrakning skatter och avgifter
Summa &vriga fodringar

Sid 13 (16)

2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
42 845 56 810

845 16585

- 3227 994 - 3150 897
- 3184 304 -3092 432
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
370 309 000 370 309 000
-3 075 007 -2 309 296
-2468 727 - 765 711
364 765 266 367 233 993
128 750 000 128 750 000
493 515 266 495 983 993
154 200 000 154 200 000
50 528 000 50 528 000
246 463 246 463

- 56 678 -32032

- 24 646 - 24 646

165 139 189 785
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
12140 12 897
1250 0

0 10678

13 390 23 573
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
2678 609 496 748
170 148
2678779 496 930

Styrelsens sate: Sollentuna
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

ORG.NR: 769615-8570

Férutbetalda kostnader 2014-01-01 - 2013-01-01 -
och upplupna intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Forsakringspremier 0 64 812
Kabel TV-avgifter m.m. 97 440 97 440
Summa férutbet kostn och uppl intakter 97 440 162 252
2014-01-01 - 2013-01-01 -
Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 102 758 962 211
SEB Placeringskonto 3 000 000 3000 000
SEB Féretagskonto 1272025 1735 327
Summa kassa och bank 4374782 5697 538
Féréndring av eget kapital
Belopp vid Disposition enl  Réakenskaps- Belepp vid
arets ingang stdmmobeslut  arets utfall arets utgang
Insatser 415 590 030 415 590 030
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
e insateey 415600030 0 415 600 030
Underhallsfond 1227707 176 080 1403 787
Balanserat resultat 2102662 - 829 643 1273019
Redovisat resultat 365 717 - 365717 -2726 641 -2 726 641
419296 116 -1019 280 -2726641 415550 196
Skulder till kreditinstitut
Lanegivare Ranta Léptid Skuldbelopp
Swedbank 3,62% 2016-03-24 18 000 000
Swedbank 5,14% 2015-06-30 18 000 000
Swedbank 3,78% 2017-04-25 16 000 000
Swedbank 3,77% 2023-05-25 27 489 500
Summa 79 489 500
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) 0
Summa 79 489 500
Beraknad skuld till kreditgivare om 5 ar 79 489 500

Sid 14 (16)
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Not 15

Not 16

Ovriga skulder

Momsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Summa ovriga skulder

Upplupna kostnader

och férutbetalda intidkter
Reparationskostnader

Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvarmningskostnader

Kostnader for vatten och aviopp
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintékter Garage
Summa uppl kostn och férutbet int

ORG.NR: 769615—85:!'_0_-

2014-12-31 2013-12-31
609 042 53 283
1019 280 0
1628 322 53 283
2014-12-31 2013-12-31
4 690 14 790

26 469 31 140

0 60 081

19126 18 662

188 641 168 726

96 380 47 830

40 6186 40 222

557 856 122 487
786 611 786 611
1207 090 1810 635
2 927 479 3101184

A& F-0

A
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Underskrifter

| denna arsredovisning intagen forvaltningsberattelse, ekonomisk berattelse, resultat- samt balansrakning
undertecknas harmed.

Sollentuna, Maj 2015

Joras Lundmark

Yoo

Fredrik Olsson Kent Kronborg /

f Nils Gamryd

/

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har angivits 2015 - &1 = 23~

Av foreningen vald revisor

BoRevision AB

Styrelsens séte: Sollentuna
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Silverdals Torg, org.nr. 768615-8570

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Silverdals
Torg fér ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av
min revision. Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfér revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisom foljer yrkesstiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsradovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan informatior | &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentiiga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisands bild | syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdighstemna, men inte | syfte att géra eft utialande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar | redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &s-_
redovisningslagan. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med Ars-
redovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman fasistaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningan har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispesitioner betréffande fireningens vinst
sller forlust sami styrelsens forvaltning fér Brf Silverdals Torg for &
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och dat &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttsiagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utféri revisionen enligt god
revisicnssed i Sverige.

Som underlzg for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskal om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat [ strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsarat.

Uppsala den 2% /Y= 2015

Niclas Warenfeld:
BoRevision AB



