Brf SilverdalsTorg
Org. nr: 769615-8570

Styrelsen for Brf SilverdalsTorg far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapséret 2010-01-01 till och med 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi
Det géngna rékenskapséret ger verksamheten ett §verskott uppgaende till 1 798 135 k.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 2 521 311 kr.

Vid ridkenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 515,66 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r, och i dagsléget finns det inga planer pa avgiftshdjningar.

Tva ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingar
bade penningplaceringar pa kort och 1ang sikt.

2010 2009

Genomsnittlig arsavgift
bostidder kr/kvm 516 303
Léneskuld kr/kvm 6 948 16 596
Likvida medel 10 046 2 600
Soliditet 82,3% 58,6%
Arets resultat 1798 1010
Eget kapital 418408 342290
varav underhallsfond 287 0
Utfort underhall 0 0

Fastighet
Foreningens fastigheter har ett taxeringsvirde f6r marken uppgéende till 2 475 000 kr,
Foéreningens taxeringsvirde for byggnaden &r dnnu ej faststéllt.

Foreningens hus fardigstélldes 2009 .
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Liigenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadslédgenheter med bostadsrétt 1 rok 15
med sammanlagd yta av 11 750 kvm 2 rok 52
2,5 rok 2
3 rok 37
4 rok 35
5 rok 18
Summa bostadsldgenheter 159
Lokaler for uthyrning 7
Parkeringsgarage uthyrt till Skanska Nya Hem AB. 135

Garage (dr uthyrt till Skanska Nya hem AB.)
(Under perioden 2009-03-15 - 2019-03-31.)

Byggnaderna &r fullvirdesforsidkrade hos Trygg Hansa och Tioarig byggfelsforsikring
har tecknats med Gerling.

Underhall av fastigheten
Foreningen hade inget planerat underhall f6r 2010, och inte heller for nésta
verksamhetsar finns for ndrvarande négot planerat underhall.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 286 900. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 352 500 kr till underhallsfonden. Styrelsen forslag till avséttning foljer
den rekommenderade avséttningen enligt foreningens stadgar.

Medlemsantal
Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 236.
Under aret har 31 bostadsritter §verlatits.
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Styrelse
Nuvarande styrelsens forvaltningsansvar bérjade 13/10-2010.
Styrelsen har foljande sammanséttning:

ordférande: Ewfa Martinsson
vice ordf6érande: Petra Blom
sekreterare: Johan Wik
kassor: Andreas Lilja
ledamoter: Bjorn Lindgren
Suppleanter dr:

Maria Rosén Klement, Olle Rosén och Claes-G6ran Dahl.

Revisorer
Niclas Wérenfeldt BoRevision i Sverige AB Ordinarie revisor.
Susanne Gustafsson BoRevision i Sverige AB Revisorssuppleant.

Valberedning
Till valberedning valdes pa stimman f5ljande namn: Ingrid Agren, Stefan Warming,
Gunnar Lenander och Andreas Bohman.

Sammantriiden
Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-05-17. Extrastimma holls 2010-10-13.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrédden.

Skotsel av fastigheterna

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fram till 31 oktober var Renab/Klara Forvaltning - Hadesten Ren AB ansvarig for
fastighetsskotsel och stéddning.

Frén 1 november &r FSS Fastighetsservice AB ansvarig for fastighetsské6tsel och
Mellansvenska Stdd AB ansvarig for stddning.

Sedan 1 november &r Carpeting AB ansvarig for hantering av dérrmattor.

Ownit Broadband dr ansvarig for bredbandsnétet.

OTIS AB é&r ansvarig for hissskotsel.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ETF Service AB.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgéng framgér av efterféljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition
Till stdmmans forfogande star

Balanserat resultat 2010-12-31 723 177
Arets resultat 1798 135
Attdisponera 2521 311

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt ekonomisk plan 352 500
Balanserat resultat 2168 811
2521311
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

2010-01-01 -

2010-12-31

8611172

-4311917
- 740 618

3558 637

3558 637

18 258
- 1844772
66 012

1798 135

-0
1798 135

2009-01-01 -

2009-12-31

5125 826

-2 898 500
- 75 000

2 152,326

2 152326

6 812
-1 147 279
0

1011 859

- 1782
1010 077
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2010-12-31 2009-12-31

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 4 369493382 370 234 000

Mark 4 128 750000 128 750 000
498 243 382 498 984 000

Summa anliggningstillgangar 498 243 382 498 984 000

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 400 65 765 244

Momsfordringar 0 16 663 905

Ovriga kundfordringar 156 978 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 929311 110983

1 086 689 82 540132

Kassa och bank 7 9116 540 2 489205

Summa omsdttningstillgangar 10 203 228 85 029 337

Summa tillgangar 508 446 610 584 013 337
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2010-12-31 2009-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 415 590030 341270000
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
Fond for yttre underhéll 286 900 0
415 886930 341280000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 723177 0
Arets resultat 1798 135 1010077
2521311 1010077
Summa eget kapital 8 418408241 342 290077
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 81 339500 207 135511
81339500 207 135511
Kortfristiga skulder
Rénteskuld till Skanska 0 729512
Leverantérsskulder 4297 441 89532
Avrdkning Skanska 0 2 165 001
Avrékning skatter och avgifter 0 16 663 905
Skatteskulder 1782 1782
Momsskulder 46 095 48386
Kortfristig 1aneskuld 300 000 0
Ovriga skulder 10 3071 14 309 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 4 050480 580 631
8 698 869 34 587749
Summa skulder och eget kapital 508 446 610 584 013 336
Stdillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 81 639 500 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

!
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Tilliiggsupplysningar
Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgéngar &r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker efter berdknad nyttjandeperiod enligt en progressiv
modell. Progressiviteten beréknas utifran en nyttjandeperiod pa ca 100 &r.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta férvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria
till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter
samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter
avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2010-01-01 -  2009-01-01 -
2010-12-31 2009-12-31

till styrelsen 50 929 0
sociala kostnader 9071 0
summa 60 000 0
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2010-01-01-  2009-01-01 -

Not 1 Nettoomsiittning 2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter bostider 6 059 105 3556 657
Hyresintdkter lokaler 738 051 287 537
Hyresintikter garage 1100 948 1041200
Kabel TV- och bredbandsavgifter 379 739 230210
Ovriga intikter (Utbet fr-én skattekontot) 333 329 10222
8611172 5125 826

2010-01-01 -  2009-01-01 -

Not 2 Driftkostnader 2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskotsel 218772 40 676
Serviceavtal 82 510 0
Entreprenadstid 132 908 66 852
Besiktningskostnader 19376 0
Snérenhadllning 164314 21 880
Forbrukningsmaterial 26 802 5434
Reparationer 64 834 15965
Elavgifter 286 950 78 685
Uppvirmning 1493 398 403 195
Vatten och avliopp 179 836 74 193
Sophédmtning 167 621 7051
Fastighetsforsdkringar 100 122 16 888
Kabel-TV, bredband m.m. 367 607 85172
Styrelsearvode 50 929 0
Revisionsarvode 20 000 20 000
Administrativ férvaltning enligt avtal 112 697 28 101
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 9071 0
Korrigeringar av Skanskas férvaltningsarvode. 766 205 0
Skanskas forvaltningsarvode 0 2019975
Ovriga driftkostnader 47 966 14 434
4311917 2 898 500

2010-01-01 -  2009-01-01 -

Not 3 Riinteintdikter och liknande 2010-12-31 2009-12-31
Rénteintékter fran avrdkning, bank och dyl. 17 813 6777
Rénteintdkter frdn hyres- och kundfordringar 445 35
18 258 6812
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Not 4 Materiella anliggningstillgangar

Not 5

Not 6

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffhingar

Ingédende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Kortfristiga fordringar
Redovisningsmedel Skanska
Arsavg, bet av Skanska for uppl Igh
Arsavg ej upplatna fakturerat
Tilldggsdebitering lokalhyra
Garagehyror

Kreditivrdantor, Skanska
Hyresfordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter

Kostnader for 6vriga forbrukningsavgifter
Forsékringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.

Upplupna rédntebidrag

Upplupen garagehyra

Upplupna hyresintékter, hyresreducering

Not 7 Kassa och bank

HSB Avrékningskonto
Swedbank

10

2010-12-31 2009-12-31
370309 000 292 250 000
0 78 059 000

-75 000 0
-740 618 -75 000
369 493 382 370 234 000
128 750 000 128 750 000
498 243 382 498 984 000

Ej faststéllt

Ej faststillt

2475 000 Ej faststillt
2010-12-31 2009-12-31
0 44 270 000

0 766 205

0 247 454

0 44 876

0 1 041 200

0 19 395 509

400 0

400 65 765 244
2010-12-31 2009-12-31
0 110 983

31 909 0

98 212 0

6 001 0

146 223 0
646 966 0
929 311 110 983
2010-12-31 2009-12-31
836 215 1952 813
8280 325 536 392
9116540 2 489 205
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Not 8 Fordndring av eget kapital

Not 10

Disposition  Rékenskaps-

Belopp vid enl arets Belopp vid

arets ingdng stdmmobeslut resultat arets utgéng
Insatser 341 270 000 74 320030 415590 030
Upplatelseavgifter 10000 0 10 000
Underhallsfond 0 286 900 286 900
Balanserat resultat 0 23 177 723 177
Redovisat resultat 1 010077 -1010077 1798135 1798 135

342290077 418408 242

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 5,03%  2011-06-29 18 000 000
Swedbank 5,14%  2015-06-30 18 000 000
Swedbank 5,06%  2012-06-30 18 000 000
Swedbank 2,04%  2011-01-28 27 639 500
Summa 81 639 500
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) 300 000
Summa 81339 500
Beréknad skuld till kreditgivare om 5 &r 80 139 500
Ovriga kortfristiga skulder 2010-12-31  2009-12-31
Kéllskatt for arvoden och personalloner 1 500 0
Avrdkning sociala avgifter 1571 0
Momsskuld Skanska 0 16 663 905
3071 16 663 905

11




Brf SilverdalsTorg
Org. nr: 769615-8570

Not 11 Upplupna kostnader

och forutbetalda intdikter 2010-12-31 2009-12-31
Loéner och arvoden 40 750 0
Arbetsgivaravgifter 12 679 0
Arvode revision 20 000 20 000
Elavgifter 27 492 6 859
Uppvédrmningskostnader 236 220 192 134
Kostnader for vatten och avlopp 0 33173
Sophémtningskostnader 2 149 1075
Forutbetalda hyror och avgifter 425 999 283 877
Upplupna réntekostnader 569 237 0
Forutbetalda hyresnintikter Garage 2715954 0
Ovwrigt upplupet och férutbetalt 0 43 513

4050 480 580631

Sollentuna 2011-05 /0
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Min revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2011- ¢35 ~//

C ,.———"//
Niclas Warenfeldt
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D OREVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i

Bostadsrittsforening Silverdals Torg
Org nr 769615-8570

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforening Silverdals Torg for rikenskapsar 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 11 maj 2011

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB

www.borevision.se




