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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforening Silverdals Torg i Sollentuna far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret 2015-01-01 till och med 2015-12-31,

Allmén information om féreningen

Foreningen har till andamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och férrad
&t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt lokaler till hyresgaster och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen samt i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningens historia
Féreningen byggdes av Skanska Nya Hem 2008.

Foreningens fastigheter

Foreningen ager och férvaltar fastighet Mantvern 24,
Sollentuna kommun. Tomtmarken &gs av féreningen.

Foreningen bestar av 6 bostadsbyggnader om tio
portar samt ett fristdende hus (bakom hus A)

\

nabplals
inneh&llande soprum och forrad samt tva dppna snardessl™
cykelfdrrad (under tak). Dessutom finns ett antal cykel- ®
och barnvagnsrum samt kallarférrad. Silverdalsskeian

Féreningen har foljande adresser;
- Silverdals Torg 6 och 9, Silverdalsvégen 23-37.

Foreningen har tre soprum for hushallssopor och ett
kallsorteringsrum for papper, kartonger, glas, plast,
metall och el material.

Lagenhetsférdelning

Foreningen har totalt 159 bostadsréattsl4genheter om en sammanlagd yta av 11.843,50 kvm.
Lagenheterna ar férdelade enligt: 1 rok (15 st), 2 rok (49 st), 2,5 rok (2 st), 3 rok (40 st), 4 rok (38 st) och 5
rok (15 st).

Hyreslokaler

Foreningen har sju hyreslokaler om en sammanlagd yta av 637 kvm. Alla av foreningens

hyreslokaler ar placerade runt Silverdals Torg i tre olika byggnader; Silverdals Torg 6 och 9 samt
Silverdalsvagen 33/31. Alla hyreslokalerna &r uthyrda och &r férdelade enligt: Asiatisk restaurang/wok,
Narlivsbutik, Pizzeria, Café/Konditori, Gym, Inredningsbutik och Frisérsalong.

Garage och parkering

Foreningen har ett varmgarage (under innergarden pa Silverdalsvégen, under hus C-K) bestdende av 135
bilplatser och sju me-platser samt fyra externa parkeringsplatser (bakom Silverdals Torg 9, Hus B).

Bade garage (bil- och mc-platser) samt de fyra externa parkeringsplatserna ar uthyrda till Skanska (Under
perioden 2009-03-15 - 2019-03-31).

Véarmeanldggning

Foreningen ar ansluten till Sollentuna Energi fiarrvarmenat. Varmecentralen &r ocksa utrustad med { é }/
luftvarmepumpar som kan géra att fiirrvarme- anlaggningen inte belastas fér mycket. Foreningens .y {

varmecentral styrs av datorer och reglerar varmen ut till féreningens lagenheter, M f\%
' \ {
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Forvaltningsberittelse

Foreningens ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 2 420 519 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rakenskapsar till -4 104 905 kr. Féreningen har genomfért underhall av
fastigheterna for 221 559 kr.

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 516 kronor per kvm l4genhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska tacka féreningens lépande kostnader fér drift och finansiering samt beréknat planerat
underhall av fastigheten i eniighet med faststalld underhallsplan.

Flerarsdversikt
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvida medel" ingar bade

penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférméga pa kort sikt.

"Overskott for underhall" ar ett méatt som visar foreningens majlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2015 2014 2013 2012 2011
e erira Sreavgit 516 516 516 516 516
Laneskuld kr/kvm 6 289 6 369 6 369 6 369 6 529
Likvida medel 4213 4 054 3194 5 051 5290
Kassalikviditet 245,6% 104,6% 172,7% 139,3% 175,1%
Soliditet 83,6% 83,6% 83,9% 83,7% 83,4%
Overskott fér underhall kr/kvm 73 39 110 47 129
Nettoomsattning 8137 7 876 8 339 6602 6 131
Resultat efter finansiella poster -2 606 2727 366 -207 729
Arets resultat -2 421 2727 366 207 729
Eget kapital 413130 415 550 419 296 418 930 419 138
Varav underhalisfond 1635 1404 1228 864 639
Utfért underhall 222 100 213 16 137
Se definitioner under tillaggsupplysningar.
Fastighetsvérde
Foreningens fastighet Mantvern 24 har ett taxeringsvérde uppgéende till 204 728 000 kr, varav
byggnadsvérdet &r 154 200 000 kr och mark 50 528 000 kr.
Medlemsantal och bostadséverlatelser (fem ar i sammandrag)
Vid réakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 232.
Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 30 och antal avgédende medlemmar under
rékenskapsaret 37. Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 225,
2015 2014 2013 2012 2011
B 2w W W w w
Antal 6verlatelser - 1 rok 5 0 0 3 1
Antal 6verlatelser - 2 rok 10 9 15 8 8
Antal tverlatelser - 3 rok 5 10 6 10 2
Antal dverlatelser - 4 rok 3 11 9 4 6
Antal 6verlatelser - 5 rok 1 4 4 6 3 r 1{‘4
- - s - )
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Andrahandsuthyrning

Féreningen har beviljat 4 bostadsratter fér andrahandsuthyrning under 2015.

Fastighetsforsikring
Foreningen har varit fullvardesforsakrade hos Folksam. Det innebar att féreningen férutom
fullvardesférsakring ocksa har saneringsskydd géllande skadedjur och husbock via Anticimex AB.

Dessutom har féreningen en tioarig byggfelsférsakring med Gerling.

Underhall av fastigheten

Under 2015 har féreningen bland annat avslutat den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen (OVK)
inklusive rengdring av luftkanaler och injustering av luftfldden, Malning av entrépartier, Silverdalstorg 6 och 9
sart malning av alla portar, inomhus. Férstarkning, metallvinkel, av utsatta vagghorn i trapphus. Installation
av cykelstall i alla cykelrum.

For nastkommande fem verksamhetsar finns for narvarande féljande planerade underhall (enligt
féreningens underhallsplan). Notera att underhalisplanen innehaller planerade arbeten 2016-2038.

2016 2017 2018 2019 2020
« Atgard lekplats  « Oljning/malning  * Ommalning * Qljning/malning = Byte av luftfilter
innergard av entrépartier kallardorrar av entrépartier i lagenhet
* Justering/ » Byte av luftfilter * Spolning av
spolning av i lagenhet stammar
dagvattenledning +« Dagvatten » Takbekladnad,
pa garden innegard rep
» Uppgradering spolning « Justering/
av styr- & spolning av
Eﬂ;??ét" reglersystem dagvattenledning
* Rensning/ pa garden
témning * Undercentraler
fetavskiljare
lokaler
(wok/pizzeria)
* Ommalning av
platdérrar
utomhus
il 41000 35 000 15 000 312 000 12 000

Styrelsen har aven arbetat med och fortsétter arbeta med att forfina och fortydliga féreningens underhallsplan
och planerar att under Q1-Q2 2016 genomféra en grundlig genomgang av fastigheten av extern byggingenjér.

Snérdjning och sandning
Foreningens gangvéagar har vintern 2014/2015 och 2015/2016 blivit plogade av Aimestar Multiservice (som
aven skoter om foreningens tradgardar och stadning av véra portar).

Foreningens underhalisfond
Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 634 551 kr.

Styrelsen foreslar att stamman avsatter 330 334 kr till underhallsfonden.

Styrelsen férslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 221 855 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.
Beslutande organ &r féreningsstdmman.

Administration av fastigheten

Foreningen har anlitat Upplands Boservice AB for den dagliga ekonomiska forvaltningen vilket bland annat
inneburit utskick av manadsavier och betalning av féreningens fakturor. 10
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Skotsel av fastigheterna
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:

* Aimestar har ansvarat for stadning i portarna.

* Almestar har ansvarat for tradgardsskétsel mellan 1 april - 31 oktober.

» Driftia Forvaltning AB har varit ansvarig for fastighetsskotseln.

* Féreningen har ett serviceavtal med Crawford géllande garageport.

* Carpeting AB har tagit hand om hantering av dérrmattor.

* Bredbandsbolaget har ansvar for leverans av bredbandsanslutning fér TV, Internet och Telefoni
+ OTIS AB har ansvarat for skdtsel och underhall av vara hissar.

* Foreningen har ett kontrollavtal med Hissbesiktningar i Sverige AB gallande vara hissar.

Bredbandsanslutning/Internet, TV och Telefoni
Foreningen har sedan 2013 ett 5 arigt avtal (tom 2018-05-30) med Bredbandsbolaget som leverantsr av
Bredband/Internet och Telefoni. Varje l&genhet har en anslutning om 100/100 Mbit.

Foreningens hemsida (www.silverdalstorg.se)
Styrelsen uppdaterar regelbundet féreningens hemsida med information till bade medlemmar, maklare och
intresserade av att kbpa en bostadsratt i var férening.

Féreningskonton
Foreningen har bankkonton hos SE-banken och Swedbank i Sollentuna Centrum samt ett avrakningskonto
hos HSB Uppsala.

Foreningsstyrelse

Styrelsen har under 2015 haft féljande sammanséttning:

Fr.o.m. 16 maj 2015 (Innevarande &r) T.o.m. 14 maj 2015 (Féregéende ar)
Ordinarie ledaméter Ordinarie ledaméter

Petter Johnson Ordférande Petter Johnson Ordférande
Marcus Aveholt Kassor Jonas Lundmark Kassér
Nils Gamryd Ledamot Fredrik Olsson Sekreterare
Jafar Hozali Ledamot Nils Gamryd Ledamot
Kenth Kronborg * Ledamot Kenth Kronborg Ledamot
Suppleanter Suppleanter

Rita Swanstrém Rooth Sekreterare Felix Zuber

Peter Lichtag Louise Rosén **

Peter Dimitrov Magnus Benzein

*) Kenth Kronborg avgick ur styrelsen under juni manad 2015.
**) Louise Rosén avgick ur styrelsen under mars manad 2015.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-05-21.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Fr.o.m. 16 maj 2015 (Innevarande styrelser) T.o.m. 15 maj 2015 (Foéregaende styrelse)
+ 7 protokolliférda sammantraden = 5 protokollférda sammantraden
Revisorer

Féreningens revisor har under aret varit BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

Foreningsstamman 2015 valde Labbe Kjellberg (ordférande) - Silverdalstorg 9, Solveig Rostedt -
Silverdalsvagen 35 och Ros Marie Erlandsson - Silverdalsvagen 35.
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Ovrigt
Fran och med 2014 galler ny normgivning fran Bokféringsndmnden gallande regler fér arsredovisningar, se
text under tillaggsupplysningar.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska staliningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat -1 684 386
Arets resultat -2 420 519
Att disponera -4 104 905

Styrelsen foreslar att till stAmmans forfogande stdende medel disponeras enligt nedanstdende.

Till féreningens underhallsfond avsatts enligt plan 330 334
Uttag ur féreningens underhalisfond for utfért underhall - 221 855
Balanserat resultat -4 213 383

-4 104 905

Véasentliga hdndelser efter rikenskapsaret
Under denna punkt vill vi i styrelsen informera om h&ndeliser under innevarande mandatperiod men utanfor
rakenskapsaret.

| mars 2016 hade féreningen ett bundet I&n som Iopte ut om 18 000 000 kr (3,62%). Styrelsen besiét att
amortera ned detta lan om 3 000 000 kr till 15 000 000 kr samt att enligt styrelsens amorteringsplan bérja
med kvartaisamortering om 250 000 kr. Infor detta Ian hade styrelsen skickat ut offertforfragan till fyra olika
banker. Det var Swedbank som gav den l4gsta rantan om 1,38% f&r ett bunden period om fem ar. Denna
erhallna ranta samt var extraamortering och inférda kvartalsamortering ger att féreningens kapitalkostnader
minskar fran tidigare utfall om cirka 3 000 0000 kr till cirka 2 400 000 kr for rakenskapsaret 20186.

| var pagaende tvist med Skanska har féreningens anlitade entreprenadjurist skickat begaran om avhjalpning
av de identifierade problemkallorna i och med underlag fran den sarskilda besiktningen. Styrelsen invantar nu
Skanskas aterkoppling i 4rendet.

#
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Ekonomisk beriattelse

Det vasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassafiéde dver tid.

Féreningens arsavgifter ska téacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret,
se not 1 under tillaggsupplysningar. Detta pga. att féreningen extra amorterat 1 000 000 kr.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i stérre utstrackning
an enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebara att foreningen visar ett underskott i resultatrakningen.

Foéreningens bokslut visar, pga. de &ndrade avskrivningsregler som inféris fran och med bokslut som
paborjats under 2014, ett underskott i resultatrékningen. Emellertid ar féreningens Idpande intakter stdrre &n
utgifterna. Sa lange ett sddant driftsmassigt 6verskott uppratthalls, kan man pa sikt rakna med att det
bokféringsméssiga underskottet i resultatrakningen kommer att férsvinna utan sarskilda avgiftshojningar.

Allméant
Totalt har verksamhetsaret i stort féljt budget.

Arsavgifterna
Foreningen har inte beh6vs hoja arsavgiften utan nuvarande intaktsnivéer tacker de budgeterade
kostnaderna. Styrelsen arbetar aktivt med att se éver féreningens alla kostnader Iépande.

Fastighetsskatt

Under perioden 2016-2019 betalar foreningen endast halv fastighetsskatt, 96 750 kr, avseende
bostadsrattslagenheterna. Fastighetsskatt p& hyreslokalerna fordelas p4 foreningens lokalhyresgaster enligt
avtal.

Likvida medel

| vantan pa mgjligheten att géra avbetalning pa lanen &r féreningens overlikviditet placerad pa olika konton.

Under 2015 har foreningen &ven betalt in féreningens momsskuld for garageuthyrning till Skanska om
1962 702 kr till Skatteverket. Detta beskrevs mer i &rsredovisningen for 2014.

Amorteringsplan

Styrelsen har under 2015 planerat att fran 2016 infora en I8pande amorteringsplan dar féreningen utfér
kvartalsamortering med syfte att fa ned de langsiktiga kapitalkostnaderna samt minska féreningens sarbarhet
mot kade drift- och underhaliskostnader 6ver tid. Enligt den planerade amorteringstakten kommer
foreningens skuldséttning om fem ar ha minskat med ca 7 500 000 kr fran 78 489 500 kr till 70 989 500 kr. |
kombination med bundna lan med I&nga I6ptider till I8ga rantenivaer samt kraftigt minskad skuldsattning ser
kommande tioarsperiod mycket gynnsam ut ekonomiskt. Detta eftersom kapitalkostnaderna star fér en en
omfattande andel av féreningens kostnader av de totala kostnaderna

Resultat 2015

Da féreningens redovisningsmassiga resultat efter de nya redovisningsprinciperna (som galler fran och med
2014) visar minus vill vi i styrelsen som jamférelse tillgga att enligt den tidigare arsredovisningsprincipen
blev féreningens resultat +504 975 kr exkiusive amortering och avskrivning (se dven not 1). Detta ska stallas
mot avsattning for underhall enligt foreningen stadgar (30 kr/kvm) om 355 305 kr.

Paverkande faktorer 2015
Foreningens kapitalkostnader har under 2015 reducerats med cirka 200 000 kr i och med refinansiering av
lan omfattande 17 000 000 kr (1 000 000 blev amorterat) fran 5,14% till 2,67% (bundet 10 ar).

Foreningens pagaende tvist med Skanska gallande ansvarsfragan for atgard av identifierade problemkalior
for vissa begransade fukt- och vattenskador. Detta har paverkat féreningens ekonomi negativt i form av .
Skande utredningskostnader och akuta atgarder av berérda lagenheter. En omfattande utredning och 'Z
kartlaggning har utforts inklusive séarskild besiktning. Med dessa underlag ser styrelsen positivt pa att dessa %

problemkallor ska vara lésta under 2016. Oavsett utfall i ansvarsfragan ser styrelsen att foreningen kan MA
atgarda detta utan att behdva héja avgifterna, vi har avsatt 1 000 000 kr i bank som ska racka enligt

styrelsens bedémning. ﬂ%
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Resultatrakning o

Rérelseintdkter Not  2015-01-01- 2014-01-01 -

2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 2 8 137 357 7 875 956
Summa rérelseintikter 8 137 357 7 875 956
Rérelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader 3 -4 285105 -4 048 939
Ovriga externa kostnader 4 - 190 140 - 157 824
Personalkostnader 5 - 151 850 - 100 978
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 0 -3 110554 2110354
Summa rorelsekostnader -7 737 649 -7 418 293
Rorelseresultat 399 708 457 663
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 237 43 690
Réntekostnader och liknande resultatposter - 3022 524 - 3227 994
Summa finansiella poster -3 005 287 -3 184 304
Resultat efter finansiella poster -2605579 -2726 641
Resultat fore skatt - 2605 579 -2726 641
Skatter
Ovriga skatter 185 060 0
Arets resultat -2420 519 -2726 641

{4
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Balansridkning

Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 489 812 177 492 898 085
Inventarier, verktyg och installationer 8 140 493 165 139
Summa materiella anlaggningstillgangar 489 952 670 493 063 224
Summa anldggningstillgangar 489 952 670 493 083 224
Omsiéittningstiligangar
Kortfristiga fodringar
Kundfordringar 9 49 479 13 390
Ovriga fordringar 10 1789 763 2678779
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 178 275 97 440
Summa kortfristiga fodringar 2017 517 2789 609
Kassa och bank
Kassa och bank 12 2 422 898 4 374782
Summa kassa och bank 2422 898 4374782
Summa omséttningstillgangar 4 440 414 7 164 391
Summa tillgangar 494 393 084 500 227 615

ORG.NR: 769615-8570 Sid 8 (16) Styrelsens sate: Sollentuna Né
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Eget kapital och skulder

Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 600 030 415600 030
Fond fér yttre underhall 1634 551 1403787
Summa bundet eget kapital 417 234 581 417 003 817
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 684 386 1273018
Arets resultat -2420519 -2726 641
Summa fritt eget kapital -4 104 905 -1453 622
Summa eget kapital 13 413129676 415 550 195
Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 78 489 500 79 489 500
Summa langfristiga skulder 78 489 500 79 489 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 417 709 320 002
Skatteskulder 103 133 312 117
Ovriga skulder 15 58 418 1628 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 2194 648 2927 479
Summa kortfristiga skulder 2773908 5187 920
Summa skulder och eget kapital 494 393 084 500 227 615
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 83 639 500 83 639 500
Summa stélida sékerheter 83 639 500 83 639 500
Ansvarsférbindelser Inga Inga

ORG.NR: 769615-8570
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Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad,
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for andra gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan de tva senaste rakenskapsaren
och de narmast foregaende rakenskapséaren.

Enligt beslut av Bokforingsnamnden &r progressiva avskrivningar inte tilldtna i det nya regelverket, vilket kan
ha paverkat avskrivningarnas storlek.

Detta kan medftra att &rets resultat och jamférelsetal avviker fran tidigare framtagen arsredovisning och
budget.

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgéngar &r varderade till anskaffningsvardet,
med avdrag fér planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker med 0,83 procent per ar enligt en 120-2rig linjar avskrivningsplan varav det
aterstar 114 &r. Inventarier skrivs av med 10 procent per &r.

Inkomstskatt

| en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuell befintlig
skattema&ssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

Definitioner nyckeltal
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beraknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan fér bost&der och lokaler.

Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktiligodohavanden och avrakningskonto hos HSB
Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beraknas som omsattningstillgangar exklusive lager och férutbetalda kostnader/ upplupna
intakter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet bergknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhall kr/kvm bersknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per kvm-yta
for bostader och lokaler,

Nettoomséttning — de olika delposterna redovisas i not "nettoomsattning”.
Resultat efter finansiella poster och &rets resultat — se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

Aa
M
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Brf Silverdals Torg ARSREDOVISNING 2015
Not forklaring

2015-01-01 - 2014-01-01 -
Not1  Férenklat kassafléde 2015-12-31 2014-12-31
Resultat efter finansiella poster -2 605 579 -2726 641
Tillkommer; avskrivningar 3110 554 3110 554
Okning/minskning av langfristiga skulder -1 000 00O 0
Arets férenklade kassafléde - 495 025 383 913

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebar nagon utbetaining)
ersatts av féreningens amorteringar (som &r en utbetalning). Forenklat kassaflode &r relevant under
férutsatining att amorteringstakten pa féreningens lan ar i dverensstammelse med tillgangarnas beraknade
livslangd.

2015-01-01 - 2014-01-01 -
Not2 Nettoomséttning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostader 6 096 264 6 096 264
Avgiftsfri manad januari 2014 0 - 508 022
Hyresintakter lokaler 786 413 836 211
Hyresintakter garage 837 097 1030 538
Kabel TV- och bredbandsavgifter 381 600 349 800
Overlatelseavgift 22239 31 554
Pantforskrivningsavgift 12 894 35 551
Ovriga intakter 850 4 060
8 137 357 7 875 956
2015-01-01 - 2014-01-01 -
Not3 Fastighets- och driftskostnader 2015-12-31 2014-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskatsel 563 247 435 235
Serviceavtal 127 358 133 675
Entreprenadstad 290 785 271 488
Besiktningskostnader 11173 90 454
Snoérenhallning 5183 19776
Forbrukningsmaterial 31602 9245
Reparationer 129 837 156 086
Elavgifter 173 609 190 434
Uppvérmning 1312 976 1301 311
Vatten och avlopp 270 467 378 981
Sophamining 229 223 214 434
Fastighetsférsakringar 83 888 64 812
Kabel-TV, bredband m.m. 390 731 392 108
Fastighetsskati/fastighetsavgift 216 019 117 280
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ARSREDOVISNING 2015

Administrativ férvaltning enligt avial 137 319 130 139
Ovriga externa tjanster, drift 52 286 0
Studie- och fritidsverksamhet 7770 5 466
Medlems- och féreningsavgifter 8 680 17 360
Ovriga driftkostnader 21097 21075
Summa driftskostnader 4063 250 3 949 359
Underhaliskostnader
Planerat underhall mark 0 64 354
Planerat underhall trapphus 127 270 0
Planerat underhall ventilation 62 745 0
Planerat underhall el-installationer 0 35226
Planerat underhall vatten och aviopp 31840 0
Summa underhallskostnader 221 855 99 580
Summa fastighets- och driftskostnader 4 285 105 4 048 939
. 2015-01-01 - 2014-01-01 -
Not4  Ovriga externa kostnader 2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 30 815 4 536
Kontorsmaterial och liknande 2 641 1183
Telefon och porto 4 598 2802
Konsultarvoden 125 591 128 024
Revisionsarvode extern revisor 26 494 21279
Summa dvriga externa kostnader 180 140 157 824
2015-01-01 - 2014-01-01 -
Not5  Personalkostnader 2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode 110 500 70 400
Arvode valberedning 9 000 5 000
Ovriga arvoden 0 3000
Arbetsgivaravgifter och |éneskatter 32 350 22 576
Summa personalkostnader 151 850 100 976
2015-01-01 - 2014-01-01 -
Not6 Av- och nedskrivningar 2015-12-31 2014-12-31
Avskrivning byggnader 3 085 908 3 085 908
Avskrivning maskiner och inventarier 24 646 24 648 )
Summa av- och nedskrivningar 3 110 554 3 110 554 _,Zf:}/

M
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ARSREDOVISNING 2015

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Finansiella poster

Ranteintékter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintakter franskattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Ingaende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda védrden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvérde fastigheter

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Maskiner och inventarier

Inventarier, ingaende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivningar pa inventarier
Restvédrde maskiner och inventarier

Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Summa kundfordringar

Ovriga fordringar
Avrakning klientmedelskonto

| avrakning med HSB Uppsala
Avrakning skatter och avgifter
Summa dvriga fodringar

ORG.NR: 769615-8570
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2015-01-01 - 2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
13 402 42 845
2976 845

859 0

- 3022 524 - 3227 994
- 3 005 287 -3 184 304
2015-12-31 2014-12-31
370 309 000 370 309 000
-6 160 915 -3 075 007
-3 085 908 -2468 727
361062177 364 765 266
128 750 000 128 750 000
489 812177 493 515 266
154 200 000 154 200 000
50 528 000 50 528 000
246 463 246 463

- 81324 -56 678

- 24 646 - 24 646
140 493 165 139
2015-12-31 2014-12-31
9 350 12 140
40129 1250

48 479 13 390
2015-12-31 2014-12-31
676 139 0
1112603 2678 609
1021 170
1789763 2678779
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Brf Silverdals Torg ARSREDOVISNING 2015
Not 11 Fdrutbetalda kostnader 2015-12-31 2014.12.31
och upplupna intékter
Forsakringspremier 81829 0
Kabel TV-avgifter m.m. 06 446 97 440
Summa férutbet kostn och uppl intikter 178 275 97 440
Not 12 Kassa och bank 2015-12-3 2014-12-31
Swedbank 102 258 102 758
SEB Placeringskonto 0 3 000 000
SEB Féretagskonto 2320640 1272 025
Summa kassa och bank 2422 898 4374782
Not 13 Férédndring av eget kapital
Belopp vid Disposition enl  Rakenskaps- Belopp vid
arets ingang stdmmobeslut  arets utfall arets utgang
Insatser 415 590 030 415 590 030
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
Summa
EdemSinsaISer 415 600 030 0 415 600 030
Underhalisfond 1403787 230 764 1634 551
Balanserat resultat 1273019 -2 857 405 -1684 386
Redovisat resultat -2 726 641 2 726 641 -2 420 519 -2420519
415 550 195 0 -2420519 413129676
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 3,62% 2016-03-24 18 000 000
Swedbank 3,78% 2017-04-25 16 000 000
Swedbank 3,77% 2023-05-25 27 489 500
Swedbank 2,67% 2025-06-30 17 000 000
Summa 78 489 500
Avgar kortfristig del (n&sta ars amortering) 0
Summa 78 489 500
Beraknad skuld till kreditgivare om 5 ar 70 989 500
Not 15 Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Momsskulder 58 418 609 042
Ovriga kortfristiga skulder 0 1019 280
Summa &vriga skulder 58 418 1628 322

ORG.NR: 769615-8570
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Brf Silverdals Torg

ARSREDOVISNING 2015

ORG.NR: 769615-8570

Not 16 Upplupna kostnader

och forutbetalda intdkter

Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter

Uppvarmningskostnader

Kostnader fér vatten och aviopp
Sophamtningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintékter Garage
Summa uppl kostn och férutbet int

2015-12-31 2014-12-31
0 4690

26 500 26 469

18 153 19 126
183 147 188 641
46 382 96 380
43 425 40616
888 480 557 856
22 889 786 611
965 672 1207 090
2194 648 2 927 479
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Brf Silverdals Torg ARSREDOVISNING 2015

Underskrifter

| denna arsredovisning intagen forvaltningsberattelse, ekonomisk berattelse, resultat- samt balansrakning
undertecknas h&rmed.

Sollentuna.?/ ¥-2016

~  Petter Johnson Marcus Aveholt
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Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har angivits 2016 - 6% - /¥

BoRevision AB
Niclas Warenfeldt
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | Brf Silverdals Torg, org.nr. 769615-8570

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Silverdals
Torg for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéiler
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effekiiviteten | foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnde
réttvisande bild av fareningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiglla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Silverdals Torg for ar
2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férh&llanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamet pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
fareningens stadgar,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och baviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Uppsala den 14 april 2016

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



