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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Silverdals Torg

Styrelsen for bostadsrattsférening Silverdals Torg (769615—8570) far harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
forrad at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt lokaler till hyresgéster och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 augusti 2017.

Styrelsens séte: Sollentuna. Firmatecknare har varit Petter Johnson och Jafar Hozali, tva i férening.

Foreningens historia
Féreningen bildades 2007 och byggdes av Skanska Nya Hem 2009.

Fdéreningens fastigheter

Foreningen &ger och forvaltar fastighet Manévern 24,
Sollentuna kommun. Tomtmarken innehas med &ganderatt
av foreningen.

Foreningen har foljande adresser: Silverdals Torg 6 och 9,
Silverdalsvagen 23-37.

Fastigheten bestar av 6 bostadsbyggnader om tio portar
samt ett fristdende hus (bakom hus A) innehéllande relplats
soprum och forrad samt tvé éppna cykelférrad (under rvardalsskoR”
tak). Det finns ett antal cykel- och barnvagnsrum, b5
kallarférrad samt tre soprum for hushéllssopor och ett
kallsorteringsrum fér papper, kartonger, glas, plast, metall
och elmaterial.

Silverdalsskelan

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 159 lagenheter med bostadsrétt.
Bostadernas har en sammanlagd yta av 11 843,50 kvm.

Lagenhetsfordelning:

51 40 38
: B nm:
&5
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Féreningen har sju kommersiella lokaler om en sammanlagd yta av 637 kvm. Alla av foreningens
lokaler &r placerade runt Silverdals Torg i tre olika byggnader: Silverdals Torg 6 och 9 samt
Silverdalsvagen 33/31. Alla hyreslokalerna ar uthyrda och &r férdelade enligt: Asiatisk restaurang,
Narlivsbutik, Pizzeria, Café/Konditori, Gym, Inredningsbutik och Frisorsalong.

Sid 1 (19)
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Foreningsstyrelse
Styrelsen har under 2021 haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Ordinarie ledamoter

Petter Johnson Ordférande Petter Johnson Ordférande
Jafar Hozali Kassor Erik Martensson Kassor
Anna Horgen Sekreterare Rita Svanstrom Rooth Sekreterare
Ingela Lidstrém Ledamot Par Lindau Ledamot
Peter Lichtag Ledamot Nils Gamryd Ledamot
Suppleanter Suppleanter

Nils Gamryd Oscar Frylemo

Niklas Green

Joel Funk
Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma hélls den 3 juni 2021. Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda
sammantraden.

3 juni 2021 (Innevarande styrelser) T.o.m. 3 juni 2021

(I ende ralea)
yreiser) [0 (roregaenae st :\"t,:.:(:)

.7 protokollforda sammantraden *5 protokollforda sammantraden

Revisorer

Foreningens revisor har under aret varit BoRevision i Sverige AB.
Foreningsstémman 2021 valde att byta revisor till BDO Malardalen AB (Sollentuna).

Valberedning

Foreningsstamman 2021 valde Malin Edengard (ordférande) - Silverdalstorg 6, Mikael Ostlund -
Silverdalsvagen 35 och Peter Dimitrov - Silverdalsvagen 33.

Administration av fastigheten

Féreningen har anlitat Upplands Boservice AB for den dagliga ekonomiska férvaltningen vilket bland annat
inneburit utskick av ménadsavier och betalning av féreningens fakturor.

Skotsel av fastigheterna
| huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:

Fastighetsskotse rrmattor Hissunderhall Hissbesikining Garageport
Driftia Carpeting AB OTIS AB Hissbesiktningar i Crawford
forvaltning AB Sverige AB
shallssopor Kallsortering Stadning portai [radgardsskotsel Avlasning el
SEOM PreZero L NRSE SVEFAB Infometric

Bredbandsanslutning/Iinternet, TV och Telefoni

Féreningen har sedan 2018 ett 5-arigt avtal som pagér fram till 2023-05-30 med Telenor Bredband som
leverantdr av Bredband/Internet och Telefoni. Varje lagenhet har en anslutning om 250/250 Mbit/s.

Garage och parkering

Foreningen har ett varmgarage (under innergarden pa Silverdalsvéagen, under hus C-K) bestaende av 1342
bilplatser varav tretton av dessa &r utrustade med el-laddare fér att ladda elbil/elhybridbil, sju mc-platser och
tre platser med eluttag fér el-cykel/el-moped samt fyra externa parkeringsplatser (bakom Silverdals Torg 9,
Hus B). Uthyrning hanteras av féreningens ekonomiska férvaltare, Upplands Boservice.

Varmeanlaggning

Foreningen &r ansluten till Sollentuna Energi fjarrvarmenat. Varmecentralen ar ocksa utrustad med
luftvarmepumpar som gér att fjarrvarmeanlaggningen inte belastas fér mycket. Féreningens varmecentral
styrs av datorer och reglerar varmen ut till féreningens lagenheter och lokaler.

L Bortforsling av kéllsortering (wellpapp, vanligt papper, glas, plast metall, batterier och el material)

2En tidigare bilplats i garaget & omgjord till tre pl oped.
(V| SkK79e_q-SJgYQ9le_9 J
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Solcellsanlaggning

Foreningen installerade under 2021 en solcellsanlaggning uppdelat pa fem hustak runt innergarden
(Silverdalsvagen 23-37). Var anlaggning bestar av 258 solpaneler (370 KW) om 394 m2. Uppskattning
beroende pé hur soligt det &r kommer anlaggningen producera ca 80 000 kWh/ar. Allt Gverskott som inte
anvéands inom féreningen kommer att séljas till Sollentuna Energi (enligt avtal).

Vi har valt att satsa pa solenergi for att miljéfragan ar viktig for oss alla. Det hér &r vart satt
som bostadsréttsférening att bidra till en hallbar miljé och till ett battre klimat (var solcellsanlaggning
beraknas minska vart koldioxidutslapp, CO2, med 41 ton per ar).

Under 2021 blev féreningens bidrag till minskat koldioxidutslapp, CO2, ca 10 ton® och anlaggningen
producerade ca 11 MWh totalt.

Individuell el matning av vara lagenheter

Foreningen installerade under 2021 ett gemensamt elabonnemang (IMD-EL) dar alla enskilda
elabonnemang sades upp och att alla lagenheter &r anslutna till féreningens gemensamma elabonnemang. |
fortsattningen lases elférbrukningen av foreningen och Iagenhetsinnehavaren far sedan sin elrdkning pa
manadsavin en gang per kvartal. Vi beraknar att varje ldgenhet sparar upp till 1 300 kr/ar*.

Foreningen har aven gett varje medlem/lagenhetsinnehavare méjlighet att via en individuell webb adress
(URL) att se sin egen elférbrukning i realtid.

ntlirna hbandalear 1i1imdear rale . i
itiiga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det vasentliga for en bostadsréattsférening ar att den har ett positivt kassafléde éver tid. Féreningens
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

= Det gangna rékenskapsaret gav verksamheten ett underskott uppgaende till 3 922 284 kr.

= Den ansamlade férlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 20 244 591 kr.

= Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 555 812 kr.

* Foreningen har ett negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalysen pa sid 12.

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 0 kr. Se férklaring vad underhallsfond &r under
ordlistan.
* Enligt féreningens stadgar ska avsattning till underhallsfond ske med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde vilket motsvarar ca 760 000 kr.
Styrelsen foreslar att stimman avsatter 1 000 000 kr per ar till underhallsfonden tills dess att
styrelsen uppdaterat underhallsplanen.
= Styrelsen foresléar ocksé att stimman disponerar 555 812 kr ur fonden fér tickande av utgifter for
genomfort underhall.
* Beslutande organ att avsétta till och iansprakta underhallsfonden &r normalt féreningsstamman.
Styrelsen har under 2021 fattat beslut om att avséatta 39 914 kr utéver féreningsstammans beslut for
att tacka féregaende ars negativa saldo i underhallsfonden.

Aret paverkades delvis pa grund av okat planerat underhall (tex forbéttrat skalskydd, byte av flakt, underhall
av hissar etc.) samt viss dkad driftskostnad. Vintern 2020/2021 (men aven 2021/2022) var féreningens
varmekostnader tidvis 6kade pa grund av extra kallt vader. Vi ser dock att med ett bra kassaflode dver tid
och med egen god kassa &r detta inget stérre problem for foreningen att enstaka ar ha ett mindre negativt
kassaflode.

3 Beroende pa att vi inte haft anldggningen i drift hela aret.

4 Beraknat efter snittfdrbrukning om 2500 kWh (g it i i
® [V | SkK79ee_g-SJgYQdle 9
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Fordelning av intékter och kostnader
Garage Underhall

15% (16%) Drift 19% (11%)
19% (18%)
Lokaler Taxebundna
11% (10%) kostnader

23%(21%)

Kapitalkostnader

Arsavgifter 13% (18%)

65% (68%) Ovriga intakter

b Ovrig drift och
9% (6%)

Avskrivningar skatter
23% (28%) 3% (4%)

Arsavgifter - Styrelsen arbetar aktivt med att se dver féreningens alla kostnader I6pande.

Fastighetsskatt — Féreningen betalar full fastighetsavgift® avseende bostadsrattslagenheterna.
Fastighetsskatt p& hyreslokalerna férdelas pa foreningens lokalhyresgéaster enligt avtal.

Bankkonton - Féreningen har bankkonton hos SEB-banken® och Swedbank i Sollentuna Centrum samt ett
avrakningskonto hos HSB Uppsala.

Lan - Foreningen har sex olika Ian, fem bundna och ett |an som &r rérligt. Vid varje omférhandling (infor
bindningstiden avslut) fragas flera banker om lanevillkor. Féreningen stravar efter att férdela lanens
bindningstid efter olika ar samt for basta ranta.

Under mars omférhandlade féreningen ett 1an om 15 MSEK hos Swedbank till ranta om 0,48% (bindningstid
om tre ar). Féreningen tog &ven nytt Ian om 1,5 MSEK fér solcellsanlaggningen och slog ihop med aldre lan
till nytt 1an om 3,3 MSEK med rérlig rénta (april 2021 ranta pa 0,39%).

Lokaler — Féreningen har under 2021 haft alla lokaler uthyrda.

Statligt stéd vid hyresnedsattning (pga Covid-19) — Féreningen har under 2021 fatt utbetalt det stod
foreningen ansokt om fér hyresnedséttning till véara lokalhyresgaster under 2020. Se not 3.

Statligt stod vid installation av solcellsanldggning — Féreningen har under 2021 fatt utbetalt det stod
féreningen anstkt om for solcellsanlaggningen. Se not 8.

Underhall och investeringar

Under sommaren har féreningen fatt klangvaxter planterade i 1&dor vid pergolan dér vi hoppas att dessa ska
vaxa upp over hela pergolan langre fram. Bakom Silverdalstorg 6 har vi &ven planterat murgréna som vi vill
ska vaxa upp pa vaggen mot skolgéarden.

Under aret har vi &ven genomfort behévda atgérder i de hissar som behévts for att uppratta god
funktionalitet och sékerhet.

Foreningen har installerat brytskydd pa foreningens alla traportar som ska bidra till att forhindra inbrott
genom att port brytes upp.

Féreningen har behdvt byta ut franluftsflakten pa Silverdalsvagen 35 (som sitter pa vinden).
Vi har genomfért ommalning av féreningens platdérrar in till garaget.

| soprum bredvid Silverdalsvégen 25 har tidvis haft dalig lukt. Fér att minimera detta har féreningen
installerat en ozonflakt i taket som ska bidra att minimera den daliga lukten.

For att Oka personsékerhet vid morker har féreningen installerat en utomhuslampa som belyser trappan upp
fran Silverdalsvagen till vér innergard bredvid garagenedfarten. Vid mérkt vader var det mycket dalig
belysning vilket nu har blivit mycket béattre.

Kvartalsvisa besiktningar har utférts av certifierad personal for att sakerstélla att SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete) &r pa en godtagbar niva.

Da det placeras manga cyklar i vara cykelrum har vi installerat cykelstall i tva vaningar i tva cykelrum
(Silverdalsvagen 23 och Silverdalsvagen 27). Styrelsen planerar att stegvis installera liknande cykelstall i
ovriga cykelrum.

5 Under perioden 2016—2019 betalade féreningen endast halv fastighetsavgift.

6 Féreningens konto hos SE-banken avslutades santambar 2021
(V| SkK79%e_g-SJgYQ9le_9
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Under 2021 har féreningen fortsatt haft mindre underhéllsarbete pa tak och fasad som vi med féreningens

tekniska forvaltare, Driftia, och flera underleverantérer undersékt och atgardat. Féreningen har flertal ganger
under 2021 forsokt fa till dialog med Skanska avseende den for féreningen uppfattat undermaliga byggnation
med fér féreningen identifierade brister som féreningen under ca fyra ar nu haft underhall och reparationer.
Tyvarr har Skanska inte visat intresse av dialog utan féreningen har skickat skrivelse till Skanska om
ersattning. Foreningen fortsatter var fortsatta process mot Skanska.

Vi gjorde om en garageplats (nr 100, bredvid garageporten) som var svar for bilar att parkera pa till tre
platser for el-cyklar, el-mopeder med varsitt eluttag (220 VAC).

Planerat underhall - For ndstkommande fyra verksamhetsar finns for narvarande foljande planerade
underhall (enligt féreningens underhallsplan).

2022 2023 2024 2025
* Visst underhall tak * Utveckling tradgard  « Utveckling tradgard + Underhall hissar
och fasad » Underhall hissar ¢ Oljning/malning av * Byte |uftfilter
+ Oljning/malning av * Byte luftfilter entréer * Byte av nya
entréer * Forbattrings- * Spolning och routrar, interna Brf
Sm— Utveckling tradgard  malning vaggar justering (vid behov) nétet
. + Spolning och (trapphus) av dag-vattenledning
underhall . . : i, 5 ; g i .
justering (vid behov) * Ommalning vita pa innergarden.
av dag-vattenledning  streck, garage
pa innergarden. * Forbattring vaggar
» Underhall hissar (garage)
* QVK
Kostnad,
cirka Kr 430 000 330 000 150 000 205 000

Styrelsen har arbetat med och fortsatter arbeta med att forfina och fortydliga féreningens underhéllsplan
samt regelbundet stammer av ifall nagra revideringar behéver goras for att hélla fastigheterna i gott skick.

e g
mation

Vid rakenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 472 kronor per kvm lagenhetsyta och ar.

Arsavgifterna ska tacka féreningens I6pande kostnader fér drift och finansiering samt beraknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Medlemsantal och bostadsoverlatelser (fem ar i sammandrag)

Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 225.

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 19 och antal avgdende medlemmar under
rékenskapsaret 19. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 226.

2021 2020 2019 2018 2017
Antal overlatelser bostadsratter 14 19 18 13 19
Antal Gverlatelser - 1 rok 1 0 2 1 3
Antal éverlatelser - 2 rok 5) 13 8 4 6
Antal éverlatelser - 3 rok 3 2 4 3 2
Antal Overlatelser - 4 rok 4 3 4 4 6
Antal Overlatelser - 5 rok 1 1 0 1 2

Andrahandsuthyrning
Féreningen har beviljat 1 och avslagit 1 andrahandsuthyrning under 2021.

Fastighetsvarde

Foreningens fastighet Mandvern 24 har ett taxeringsvarde uppgéende till 253 456 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 174 400 000 kr och mark 79 056 000 kr.

[G/l SkK79ee_g-SJgYQ9le_9 1
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Fastighetsforsakring

Foreningens byggnader har varit fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Forsékringen innehaller ett
saneringsskydd géllande skadedjur och husbock via Anticimex AB.

Not. Féreningens férsékring innehaller inget bostadsrattstillagg fér bostadsréttslagenheter och medlemmar
forvéntas teckna detta i egen hemforsakring.

Snorojning och sandning
Foreningens gangvégar har vintern 2020/2021 och 2021/2022 blivit plogade av Almestar Multiservice.

Garage
Foreningens garagegolv har rengjorts efter vintern.

Lekplatsen pa innergarden runt Silverdalsviagen 23-37
Lekplatsen har blivit besiktigad for en fortsatt saker lekplats.

Sophdmtning och annan stédning

Pa grund av Covid-19 och ékat hemarbete har allt fler medlemmar/boende handlat pa natet med foljd att
mangden kartonger dkat och fér detta har vi 6kat antal hamtningar fér att inte kéllsorteringsrummet ska bli
overbelamrat.

Foreningens grona plan fér framtiden

Foreningen har som ambition att aktivt arbeta med att energioptimera var fastighet I6pande. Med dessa
aktiva val blir var forening steg fér steg en gronare forening som véarnar om klimatet och var gemensamma
miljé som ger...

en klimatsmart miljoprofil ...men det handlar ocksa om att féreningen tjanar ekonomiskt pa att
energioptimera var fastighet.

Under 2021 har vi dels installerat solcellsanlédggning och bytt ut alla lampor i trapphusen till LED.

Kommande plan framéver &r att undersdka vidare hur foreningen kan minska sitt beroende till fjarrvarme
som relativ hog kostnad om ca 1 500 000 kr om &ret (och férvantas 6ka kommande &ren). Ett av alternativen
ar att installera bergvérme men det finns &ven andra typer av alternativ som kan minimera behov och
kostnad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under denna punkt vill styrelsen informera om héndelser under innevarande mandatperiod men utanfor
rakenskapsaret.

Foreningen har bestéllt installation av férbattrade brytskydd pé alla tréportar i stéllet fér nuvarande brytskydd
som visats sig inte halla mattet.

Foreningen hade en extra stémma 29 mars 2022 avseende om att installera en utdkning av féreningens el-
laddplatser i garaget samt om att faststalla gemensam policy fér parkeringsplatser och garage. Stamman
beslét godkénna bada till stAmman féreslagna beslut.

Féreningen har fatt godkénd ansékan av bidrag for icke publika ladd stationer omfattande upp till 50% av
varje el-ladd station (uppskattat till ca 570 000 kr) som ges efter att en installation &r klar av installationen av
el-ladd stationerna.

Vi kommer &ven under 2022 efter beslut av extra stdmman ta ett Ian fér investeringen avseende utékning av
el-laddplatser i garaget fran 13 till 38 platser om ca 1 500 000 kr. Detta |an inkluderar dven investering av
forbattrade brytskydd (forhindra inbrott) pa alla portar samt 6kad kassalikvidet d& bland annat 6kade elpriser
gjort att féreningen far aning snedférdelat kassafléde (vi ser att vara intakter dock técker kostnaderna).

Styrelsen utreder vidare om och hur vér férening skulle kunna installera (och var) hjartstartare i foreningens
fastighet.

[ 4 l SkK79ee_q-SJgYQ9le_9
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Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
"Overskott for underhall" ar ett matt som visar féreningens mojlighet att finansiera byggnadens férslitning.

2021 2020 2019 2018 2017

Sjsr;gg";“;trt}:f\’ff{sa"gm 472 472 516 516 516
Laneskuld kr/kvm 6 155 6019 6 029 6 109 5948
Likvida medel 1583 1957 2049 2 256 1654
Kassalikviditet i % 79,3 99,6 88,5 47,3 51,0
Soliditet i % 83,3 83,8 83,9 83,7 83,9
Overskott fér underhall kr/kvm 0 84 143 98 97
Nettoomsattning 8 562 8216 8704 8 511 7 885
Resultat efter finansiella poster -3 922 -3 330 -1 949 -3 091 -2 851
Arets resultat -3922 -3 330 -1 949 -3 091 -2 851
Eget kapital 395 355 399 278 402 607 404 557 407 648
Varav underhallsfond 0 -40 110 852 1493

Utfort underhall 556 1235 590 1207 972

Nyckeltalet Overskott fér underhall kr/kvm péverkas till stor del vad som klassificeras som reparationer eller
planerat underhall i not 4. Om hansyn tas till bade reparationer och planerat underhall sa blir nyckeltalet 101
kr/kvm jamfort med 126 kr/kvm féregaende ar.

Se definitioner under tillaggsupplysningar.

orandringar eget kapital
5 Fond for .
Medlems- Upplatelser Balanserat Redovisat
g ; yttre Totalt
insatser avgifter 2 resultat resultat
underhall
513223 vidarets 415590 030 10 000 39914 12952783  -3329610 399 277 723

Avsattning till fond
fér yttre underhall
Arets uttag till

+1235000  -1235000

fond for yttre -1235000 +1235000

underhall

gﬂmzeras g 3320610 3329610

Justering +39914 -39 914

Arets resultat -3922284 -3922284

Belopp vid arets

utgang 415 590 030 10 000 0 -16 322 307 -3922 284 395 355 439

[[\V| SkK79ee_g-SJgYQ9le 9 |
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Daciildatdicnnciting
Resuitataisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -16 322 307
Arets resultat -3922 284
Att disponera - 20 244 591

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens underhallsfond avsatts 1 000 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall - 555 812
Balanserat resultat -20688779
Summa - 20 244 591

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgéng framgér av efterféljande resultat- och balansréakning.

LG/J SkK79ee_g-SJgYQ9le_9 W
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Arsredovisning 2021
769615-8570

Resultatrakning

Not 2021 2020
Rérelseintidkter
Nettoomséttning 2 8 562 169 8215753
C)vriga rorelseintakter 3 0 16 652
Summa roérelseintakter 8 562 169 8 232 405
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -6 897 544 -6 056 653
Ovriga externa kostnader 5 - 269 314 - 186 646
Personalkostnader och arvoden 6 - 360 597 - 301 359
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar & 13180208 S5 ClS.Sad
Summa roérelsekostnader -10 682 743 -9655212
Rorelseresultat -2120 574 -1 422 807
Finansiella poster ]
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 935 683
Rantekostnader och liknande resultatposter - 1802 645 - 1907 486
Summa finansiella poster -1801710 -1906 803
Resultat efter finansiella poster -3922 284 -3329610
Resultat fore skatt - 3922 284 -3329610
Arets resultat -3922 284 -3329 610

l v I SkK79ee_q-SJgYQ9le_9
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Arsredovisning 2021
769615-8570

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 472 808 136 474 382 635
Inventarier, verktyg och installationer 0 17 262
Summa materiella anlaggningstillgangar 472 808 136 474 399 897
Summa anldggningstillgangar 472 808 136 474 399 897
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fodringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 57 389 33 185
Ovriga fordringar 10 1582 925 1213 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 293 982 284 148
Summa kortfristiga fodringar 1934 296 1530663
Kassa och bank
Kassa och bank 12 0 744 274
Summa kassa och bank 744 274
Summa omsattningstillgangar 1934 296 2274 937
Summa tillgangar 474 742 432 476 674 834
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Eget kapital och skulder

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 600 030 415 600 030
Fond for yttre underhall 0 -39 914
Summa bundet eget kapital 415 600 030 415 560 116
Ansamlad forlust
Balanserat resultat - 16 322 307 - 12 952 783
Arets resultat - 3022 284 -3329610
Summa ansamlad férlust - 20 244 591 -16 282 393
Summa eget kapital 395 355 439 399 277 723
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 59 683 250 57 614 500
Depositioner 140 000 140 000
Summa langfristiga skulder 59 823 250 57 754 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 17 125 000 17 500 000
Leverantdrsskulder 460 694 478 824
Ovriga skulder 14 86 465 51931
Skatteskulder 254 642 170 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1636 942 1441 556
Summa kortfristiga skulder 19 563 743 19 642 611
Summa eget kapital och skulder 474 742 432 476 674 834
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i isning 2021
Brf Silverdals Torg Arsredovisning 2001

Kassaflodesanalys

Not 2021 2020
Lépande verksamhet
Arets resultat - 3922 284 - 3329610

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 8,9 3 1565 288 3 110 554
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

TR & - 766 996 -219 056
foréndring av rorelseresultat
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Oknipg (-) /minskning (+) Ovriga kortfristiga .33 825 -70 226
fordringar
Okning (-) /minskning (+) av kortfristiga skulder
(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 290131 CEeAss
Kassafléde fran I6pande verksamhet - 504 690 33156
Investeringsverksamheten
Investering i takprojekt 8 -1 563 527 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 563 527 0
Finansieringsverksamheten
Okning (-) /minskning (+) av lan till kreditinstitut 1693 750 - 125 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1693 750 -125 000
Arets kassaflode - 374 467 - 91 844
Likvida medel vid arets bdrjan 1957 333 2049176
Likvida medel vid arets slut 1 582 866 1957 332

| kassaflddesanalysen medraknas avrakningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vadrderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
(BFN) allmanna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker med en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 108
ar. Inventarier skrivs av linjart med 10 procent per ar.

Solcellsanlaggningen och matutrustning for IMD skrivs av linjart med 3,33 procent per ar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. akta
bostadsrattsférening belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for
verksamhet som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 16,6 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
séger upp lanet. | enlighet med SurfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3
% av taxeringsvéardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret

1 459 kronor per lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatrakningen
Not2  Nettoomsiéttning 2021 2020
Arsavgifter bostader 5 588 340 5588 340
Hyresintakter lokaler 807 977 815 256
Hyresintakter garage 1264 769 1282 279
Hyresintékter p-platser 16 160 19 392
Hyresrabatter (hyreslokaler, Covid-19) 0 - 58 468
Fastighetsskatt lokaler 82 392 64 812
Kabel TV- och bredbandsavgifter 381 600 381 600
Overlatelseavgift 22610 18 928
Pantférskrivningsavgift 25 650 27 274
El (IMD) 329 457 13 606
Ovriga intakter 43 214 62 734
Summa nettoomsattning 8 562 169 8215753
Not 2  Ovriga rérelseintikter 2021 2020
Erhalina statliga bidrag” 0 16 653
Oresutjamning 0 -1
Summa nettoomsittning 0 16 652

T Ersattning for hyresrabatter fran Boverket.
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Not 4

Fastighets- och driftskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Sndrenhallning
Férbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftkostnader

Summa driftskostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall hissar
Planerat underhall 1as-system
Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftskostnader

{ G'/I SkK79ee_q-SJgYQ9le_9
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Arsredovisning 2021
769615-8570

2021 2020

212 149 270703
118 371 137 333
155 264 210030
7 063 15230

49 818 1418
63 422 20128
29 102 40 079
1471 761 558 543
757 915 186 358
1560 913 1388 843
468 223 458 689
255 497 267 902
93 995 91 593
485 303 486 096
376 541 371771
180 136 172 449
31319 101 263
13 164 32 064
9220 9030

2 556 2131

6 341 732 4 821 653
129 752 0
0 208 375

0 158 477

426 060 53 202
0 55 676

0 759 270

555 812 1235 000
6 897 544 6 056 653
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Arsredovisning 2021
769615-8570

Not5  Ovriga externa kostnader 2021 2020
Forbrukningsinventarier o dyl. 11 397 6475
Kontorsmaterial och liknande 893 9 552
Telefon och porto 15 831 6 196
Konsultarvoden 214 691 138 423
Revisionsarvode extern revisor 26 502 26 000
Summa évriga externa kostnader 269 314 186 646

Not 6 Personalkostnader och arvoden 2021 2020
Styrelsearvode 260 000 217 000
Arvode valberedning 30 000 13 000
Arbetsgivaravgifter och I16neskatter 70 597 71359
Summa personalkostnader och arvoden 360 597 301 359

Foéreningen har ingen anstalld personal

Not7  Finansiella poster 2021 2020
Rénteintakter fran avrékning, bank och dyl. 935 683
Rantekostnader - 1802 645 - 1907 486
Summa finansiella poster -1801710 -1906 803

Upplysningar till balansrakningen

Not8 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 370 309 000 370 309 000
Arets aktiveringar (tak) 1785 027 0
Bidrag fran Lansstyrelsen (solceller) -221 500 0
Ingdende avskrivningar pa byggnader - 24 676 365 - 21590 457
Arets avskrivningar, byggnader -3 138 026 -3 085908
Bokférda védrden byggnader 344 058 136 345 632 635
Mark 128 750 000 128 750 000
Utgaende redovisat virde byggnader och 472 808 136 474 382 635
mark
Taxeringsvérde byggnad 174 400 000 174 400 000
Taxeringsvérde mark 79 056 000 79 056 000

Sid 15 (19)
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Not9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivningar pa inventarier

Utgaende redovisat vérde

Not 10 Ovriga fordringar
| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fodringar

Not 11 Forutbetalda kostnader
och upplupna intdkter
Forsakringspremier
Kabel TV-avgifter m.m.
Ovrig forutbetald fastighetsférvaltning
Ovrigt upplupet och férbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intakter

Not 12 Kassa och bank

SEB
Swedbank
Summa kassa och bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning
Summa stéllda sakerheter

Arsredovisning 2021
769615-8570

2021-12-31 2020-12-31
246 463 246 463

- 229 201 - 204 555

- 17 262 - 24 646

0 17 262

2021 2020

1582 866 1213 058
59 272

1582 925 1213 330
2021-12-31 2020-12-31
102 417 93 995
121 920 120 598
9310 9 220

60 335 60 335

293 982 284 148
2021-12-31 2020-12-31
0 603 687

0 140 587

0 744 274

2021 2020

59 683 250 57 614 500
59 683 250 57 614 500
83 639 500 83 639 500
83 639 500 83 639 500
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Not 14

Not 15

Not 16

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Arsredovisning 2021
769615-8570

Villkors- Lanebelopp
Lanegivare Rénta andringsdag 2021-12-31
Swedbank 0,32% rorligt 3 500 000
Stadshypotek 1,36% 2022-07-30 13125 000
Swedbank 3,77% 2023-05-25 27 489 500
Swedbank 0,48% 2024-03-25 15 000 000
Swedbank 2,67% 2025-06-18 17 000 000
Swedbank 2,40%8 2031-03-30 693 750
Summa 76 808 250
Avgar 1an for omférhandling under 2022 - 16 625 000
Avgar Kkortfristig del (ndsta ars amortering) - 500 000
Totalt 59 683 250
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 308 250
évriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Momsskulder 45012 20191
Depositioner 13 645 15 670
Ovriga kortfristiga skulder 27 808 16 070
Summa ovriga skulder 86 465 51 931
Upplupna kostnader
och férutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Arbetsgivaravgifter 0 8 537
Reparationskostnader 10 560 4 641
Arvode revision 26 856 26 337
Elavgifter 209 813 19 538
Uppvarmningskostnader 256 311 198 318
Kostnader for vatten och avlopp 39 446 40 031
Sophamtningskostnader 22674 18 201
Forutbetalda hyror och avgifter 657 425 684 809
Upplupna réntekostnader 407 388 441 144
Ovrigt upplupet och férutbetalt 6 469 0
Summa uppl kostn och férutbet intakter 1636 942 1 441 556

Véasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Se informationen under rubriken "Vasentliga handelser efter

rakenskapséret” pa sidan 6 i forvaltningsberattelsen.

8 Rantan uppdateras var tredje manad.
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Tillaggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beraknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan férdelas pa kvm-ytan fér bostéder och lokaler.

Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos HSB
Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. De lan som forfaller
till omférhandling under nasta réakenskapsar och den del av lan som ska amorteras under néasta
rakenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte I&n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under 0
vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott fér underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per kvm-
yta for bostader och lokaler.

Nettoomséttning — de olika delposterna redovisas i not "nettoomsattning”.
Resultat efter finansiella poster och arets resultat — se resultatrédkningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfért planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.

L[;/J SkK79ee_q-SJgYQ9le_9
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Underskrifter

| denna arsredovisning intagen forvaltningsbherattelse, resultat- samt balansrakning undertecknas harmed.

Sollentuna, datum per elektronisk signering

Petter Johnson Jafar Hozali
Ledamot Ledamot
Anna Horgen Peter Lichtag
Ledamot Ledamot

Ingela Lidstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum per elektronisk signering
BDO Malardalen AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg

Org.nr 769615-8570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
10 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg for &r 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat saitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering
BDO Mélardalen AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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