Brf Silverdals Torg
Org. n1: 769615-8570

Styrelsen for Brf Silverdals Torg far hidrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapséaret 2012-01-01 till och med 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Det géngna rékenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 207 252 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta riikenskapsér till 2 466 542 kr.

Planerat underhall av fastigheterna har genomférts for 15 724 k.

Vid rékenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 515,66 kronor per kvm
lagenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld
underhéllsplan.

Féreningen har under 2012 gjort en extra amortering pa lanen med 2 000 000 kr och
dessutom har foreningen haft en avgifisfii manad i januari.

Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. Kassalikviditet visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Avskrivningar och planerat underhéll redovisas per kvim
(inklusive lokalyta) och visar féreningens kostnad for fastighetens arliga forslitning.

2012 2011 2010 2009

Genomsnittlig arsavgift
bostider ki/kvm 516 516 516 303
Laneskuld kr/kvm 6 369 6529 6948 16 596
Likvida medel 5051 5290 10 046 2 600
Kassalikviditet 139,3% 175,1% 117,3% 238,6%
Avskr.+ plan. underh. kitkvm 64 71 59 6
Arets resultat 207 729 1798 1010
Eget kapital 418930 419138 418408 342290
varav underhéllsfond 864 639 287 0
Utfort underhéall 16 137 0 0

Fastighet

Foreningens fastighet Mandvern 24 har ett taxeringsviirde uppgiende till 179 868 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 135 392 000 kr.

Féreningens hus byggdes 2009.
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Liigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadstétts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadslagenheter med bostadsrétt 1 rok 15

- med sammanlagd yta av 11 750 kvm 2 rok 52
2,5 rok 2

3 rok i 37

4 rok 35

5 rok 18

Summa bostadsldgenheter 159
Lokaler f6r uthyrming 7
Parkeringsgarage uthyrt till Skanska Nya Hem AB. 135

(Under perioden 2009-03-15 - 2019-03-3 1)

Byggnaderna #r fullvérdesfoisikrade hos Trygg Hansa och Tiodrig byggfelsforsikring
har tecknats med Gerling.

Underhdll av fastigheten b
Foreningen har under 2012 installerat automatiska dorrppnare till en kostnad av
172 600 kr dessa redovisas som inventarier och kostnadsfors genom avskrivningar.

For nista verksamhetsar finns for nirvarande inte négot planerat underhéll.

Foreningens underhillsfond ~
Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsérets stut 863 827 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 379 604 kr till underhallsfonden. Avsétiningen &r enligt den
ekonomiska planen.
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Medlemsantal
Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 234.
Under aret har 32 bostadsritter §verlatits.

Styrelse
Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

ordforande: Petra Blom

vice ordfrande: Johan Wik
sekreterare; Tassos Karamuzis
kassor: Emelie Eliasson Hammerin
ledamot: Daniel Ahlstrand
Suppleanter iir:

Jonas Lundmark och Bjorn Tornqgvist.

Revisorer
Av foreningen vald revisor &r BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

Till valberedning valdes pa stdimman foljande namn: Ingrid Agren, Andreas Boman och
Anders Ovferstrom.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2012-05-10.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantriden.

Skotsel av fastigheterna

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut p& entreprenad enligt féljande:

Almestar dr ansvarig for stddning.

FSS Fastighetsservice AB #r ansvarig for fastighetsskotsel, och var d&ven ansvarig for
tridgardsskotsel, Green Landscaping &r ansvarig f6r all tridgardsskotsel mellan 1 april -
31 oktober.

Foreningen har ett serviceavtal med Crawford giillande garageport.

Carpeting AB #r ansvarig for hantering av déirmattor.

Ownit Broadband ér ansvarig for bredbandsniitet.

OTIS AB #r ansvarig for hissskotsel.

g,
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Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ETF Service i Mélardalen AB.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Férslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat 2012-12-31 2 673 795
Arets resultat -207 252
Att disponera 2 466 542

Styrelsen foreslér att till stimmans fSrfogande stiende medel disponeras
enligt nedanstdende.

Till foreningens underhélisfond avsitts enligt plan 379 604
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -15 724
I ny réakning Sverfores 2 102 662

2 466 542
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RESULTATRAKNING

Nettoomséitning

Fastighetskostnader

Drift

Underhéll
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1

o]

2012-01-01 -

2012-12-31

8 069 867

-3873278
-15724

- 387 681

- 777 706

3015478

3015478

87 908
-3310638
0

-207 252

-207 252

2011-01-01 -
2011-12-31

8 551 223

-3 658 631
- 136 886
-0

- 748 004

4 007 702

4 007 702

93 433
-3 505 463
133 739

729 410

729 410

.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier

Summa anliggningstiligangar

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikning skatter och avgifter

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéldter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Not

w

2012-12-31 2011-12-31
367 999 704 368752764
128 750 000 128 750 000

214 431 66 477
496 964 135 497 569 241
496 964 135 497 569 241

547 204 1677456

180 0

36 079 0

170 750 160 860
754213 1838316
5050743 5289623
5804 956 7127939
502 769 091 504 697 180
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2012-12-31 2011-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 415 590030 415590 030
Upplatelseavgifter 10000 10000
Fond for yttre underhall 863 827 639 400
416 463 857 416 239 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2673795 2 168 811
Avets resultat -207 252 729410
2466 542 2898222
Summa eget kapital 9 418930399 419 137652
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 79489500 81 489 500
79 489 500 81 489500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 358694 313023
I avrakning med HSB Uppsala 119737 192 833
Avrikning skatter och avgifter 0 6479
Skatteskulder 362 931 0
Momsskulder 4686 49434
Ovriga skulder 11 0 67 837
Upplupna kostnader och férutbetalda intélkter 12 3503 144 3440422
4349192 4 070028
Summa skulder och eget kapital 502 769 091 504 697 180
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 83 639500 83 639500
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna réd.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berfknas inflyta. Tillgdngar &r viirderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan dér det aterstar
147 &r, Inventarier skrivs av med 10 % per ar.

Fastighetstaxering

Foreningens taxeringsvirde for 2012 4r ett av skatteverket uppskattat taxeringsvarde.
Foreningen har Iimnat in underlag for faststdllande av nytt taxeringsvérde 2013 och

det nya taxeringsvérdet forvéintas vara klart i juni 2013. I véintan pé det nya faststéllida
taxeringsvérdet & det i bokslutet f6r 2012 upptaget en retroaktivt beriiknad fastighetskatt
for inkomstéren 2010 och 2011. Den berdknade fastighetskatten f6r 2012 uppgar till

129 227 kr vilket &r enligt foreningens ekonomiska plan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte f6remal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria
till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter
samt i firekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Awvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

2012-01-01-  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31

till styrelsen 63 000 60 906
6ner och andra ersétiningar 10 000 5999
sociala kostnader 21430 18 069
summa 94 430 84 974
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Avgiftsfri ménad januari
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage

Kabel TV- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
PantfSrskrivningsavgift

Ovriga intakter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhalining
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvdrmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ férvaltning enligt avtal
Medlems- och foreningsavgifter
Arbetsgivaravgifter och Ioneskatter
Inkasso

Forbrukningsinventarier
Konsultarvoden

Ovriga driftkostnader

2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31
6093 154 6115233
-508 022 0
751 650 738 051
1288173 1288 173
348 600 380 291

28 390 11770

26 588 15 825

41 334 1 880
8069 867 8551223
2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31
422 205 226 820
103 303 95 741
237 250 158 819

9 688 9688

59 261 92 379
5585 62 829
79010 153 824

197 909 253 369
1331268 1222 532
374911 279 140
206 829 233 559
77477 44 507

398 179 389 491

63 000 60 906
25674 27 740

10 000 5999

122 057 121 282
8270 0
21430 18 069
9181 1325

42 033 63 323

26 138 116 279

42 619 21011
3873278 3658 631
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Not 3 Underhallskostnader

Planerat underhall lokaler

Planerat underhill el-installationer

Planerat underhall 14s-system

Fastigheter

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Ingende avskrivningar pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda viirden byggnader

Mark

Utgdende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Inventarier

Not 4 Riinteintiikter och liknande
Rénteintikter frin avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter fidn placeringar

Rénteintikter fidn hyres- och kundfordringar
Rinteintdkter frén skattekonto

Not 5 Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier, ing anskaffningsvérde

Arets anskaffhing
Ingende avskrivningar pd inventarier

Aurets avskrivningar pa inventarier

Restviirde inventarier

Not 6 Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar .
Kundfordringar(Skanska hyresreduceringar q4,

10

2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31
0 75 623

15724 0

0 61 263

15724 136 886
2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31
87 436 92 990

444 0

1 443

27 0

87 908 93 433
2012-12-31 2011-12-31
370309 000 370309 000
-1 556236 -815 618
-753 060 -740 618
367999 704 368 752 764
128 750 000 128 750 000
496 749 704 497 502 764
135392 000 0
44 476 000 2 475 000
73 863 0

172 600 73 863

-7 386 0

-24 646 -7 386

214 431 66 477
2012-12-31 2011-12-31
8 153 12 136

539 051 1665320

547 204 1 677 456
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Not 7 Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter 2012-12-31 2011-12-31
Forsakringspremier 72 438 62 989
Kabel TV-avgifter m.m. 31 565 97 871
Upplupna réinteintikter 444 0
Owrigt upplupet och forutbetalt 66 303 0
170750 160 860
Not 8 Kassa och bank 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank 2127683 2243 387
SEB Placeringskonto 2000 000 2000 000
SEB Féretagskonto 923 060 1046 236
5050 743 5289 623
Not 9 Firiindring av eget kapital
Disposition ~ Rikenskaps-
Beloppvid enl drets Belopp vid
drets ingéng stimmobeslut resultat arets utging
Insatser 415 590 030 415590 030
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
Underhéllsfond 639 400 224 427 863 827
Balanserat resultat 2 168 811 504 983 2673 794
Redovisat resultat 729 410 -7129 410  -207 252 -207 252
419 137 652 -207 252 418930 399
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 3,62%  2016-03-24 18 000 000
Swedbank 5,14%  2015-06-30 18 000 000
Swedbank 3,78%  2017-04-25 16 000 000
SE-Banken Bolan 3,20%  2013-07-28 27 489 500
Summa 79 489 500
Beréiknad skuld till kreditgivare om 5 &r 79 489 500
Not 11 Ovriga kortfiistiga skulder 2012-12-31  2011-12-31
Killskatt f6r arvoden och personalloner 0 21297
Avrikning sociala avgifter 0 19 819
Ovriga kortfristiga skulder p 0 26 721
’ 0 67 837

11
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Not 12 Upplupna kostnader

och forutbetalda intdikier 2012-12-31 2011-12-31
Loner och arvoden 19 056 41 656
Arbetsgivaravgifter 5717 12 500
Reparationskostnader 4789 2 581
Kostnader fér forvaltmingsavtal 22 788 0
Arvode revision 25 289 23 990
Elavgifter 22 437 18 889
Uppvirmningskostader 205 429 154 855
Kostnader for vatten och aviopp 59398 6 703
Sophédmtningskostnader 25 401 33501
Férutbetalda hyror och avgifter 459 821 113 664
Upplupna réntekostnader 540 611 617 902
Forutbetalda hyresintékter Garage 2112 408 2414 181

3503 144 3440 422

Sollentuna 2013- 04 -/f

Qomed—

Petra Blom

== \( S Wi iy

A
Emelie Eliasson Hammerin Tassos Karamzis

Min revisionsberéttelse betriffande denna drsredovisning har avgivits 2013- 0% -2.2_

———

~~~~~ ST e

Ay féreningen vald revisor
Niclas Wrenfeldt

)T
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Revisionsberattelse
Till freningsstémman i Brf Silverdals Torg, org.nr. 769615-8570

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Siiverdals
Torg for &r 2012

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer ar
ndvandig fr alt uppratia en arsredovisning som inte innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
gller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att ultala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt International
Standards on Auditing cch god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver alt jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet aft &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar alt genom olika tgarder Inh&mia
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felakligheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisor de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen uppréttar
Srsredovisningen fdr att ge en raftvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gbra ett ultalande om
effekiiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefatiar
ocksa en utvirdering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer sor har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
3ndamalsenliga som grund for mina ultalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppraliats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alfa vésentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner befréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Silverdals Torg for &r
2012.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om fGrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om fGrvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfGrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
3tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har 4ven granskat om négon styrelseledamot pé& annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker alt féreningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den AR | 92013

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt (\ )
&rsredovisningslagen. Forvaltningsbersitelsen &r forenlig med & P

redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor alt foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for fbreningen.

ACTEV T ea s uas bnesanns

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB




