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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforening Silverdals Torg i Sollentuna far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret 2013-01-01 till och med 2013-12-31.

Allméan information om féreningen

Foéreningens historia
Foreningen byggdes av Skanska Nya Hem 2009.

Foéreningens fastigheter
Féreningen &ger och forvaltar fastighet Mandvern 24, Sollentuna kommun. Tomtmarken &gs av féreningen.

Foreningen bestar av 6 bostadsbyggnader om tio portar samt ett fristdende hus innehallande soprum och
forrad samt ett 6ppet cykelférrad (under tak). Dessutom finns ett antal cykel- och barnvagsrum samt
kallarforrad.

Féreningen har féljande adresser: Silverdals Torg 6 och 9, Silverdalsvagen 23-37.

Foreningen har tre soprum for hushallssopor och ett kallsorteringsrum for papper, kartonger, glas, plast,
metall och eimaterial.

Lagenhetsférdelning

Féreningen har totalt 159 bostadsrattslagenheter om en sammanlagd yta av 11.843,50 kvm.
Lagenheterna &r férdelade enligt: 1 rok (15 st), 2 rok (49 st), 2,5 rok (2 st), 3 rok (40 st), 4 rok (38 st) och 5
rok (15 st).

Hyreslokaler

Foreningen har sju hyreslokaler bostadsratt om en sammanlagd yta av 637 kvm. Alla av féreningens
hyreslokaler &r placerade runt Solverdals Torg i tre olika byggnader; Silverdals Torg 6 och 9 samt
Silverdalsvagen 33/31. Alla hyreslokalerna &r uthyrda och &r férdelade enligt: Asiatisk restaurang/wok,
Narlivsbutik, Pizzeria, Café/Konditori, Gym, Inredningsbutik och Frisérsalong.

Garage och parkering
Foreningen har ett varmgarage (under innergarden pa Silverdalsvagen) bestaende av 135 bilplatser och sju
mc-platser samt fyra externa parkeringsplatser (bakom Silverdals Torg 9).

Bade garage (bil- och mc-platser) samt de fyra externa parkeringsplatserna ar uthyrda till Skanska (Under
perioden 2009-03-15 - 2019-03-31).

Varmeanlaggning

Foreningen &r ansluten till Sollentuna Energi fjrrvarmenéat. Varmecentralen &r ocksa utrustad med
luftvarmepumpar som kan gora att fjarrvarme- anlaggningen inte belastas fér mycket. Féreningens
véarmecentral styrs av datorer och reglerar varmen ut till féreningens 1&genheter.
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Forvaltningsberittelse

Foéreningens ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 365 717 kr.

Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 2 468 379 kr.
Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 213 014 kr.

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 516 kronor per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska tacka féreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat planerat

underhall av fastigheten i enlighet med faststalld ekonomisk plan.

Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | likvida medel ingar bade penningplaceringar
pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt. "Overskott for
underhall” &r ett matt som visar féreningens méjlighet afinansiera byggnadens forslitning.

) 2613 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig rsavgift ' ! |
bostader kr/kvm ) 5_16 e . S e
Laneskuld kr/kvm 6 369 6 369 6 529 6948 16 596
Likvida medel 3194 5051 5290 10 046 2600
Kassalikviditet 172,7% 139,3% 175,1% 117,3% 238,6%
Overskott fér underhall kr/kvm 110 471 129 ' 203 87
Arets resultat 366 -207 729 | 1798 1010
Eget kapital 419 296 418 930 419 138 418 408 342 290
Varav underhallsfond 1228 864 639 287 0
Utfort underhall 213 16 137 | 0 0
Fastighetsvarde
Foreningens fastighet Mantvern 24 har ett taxeringsvarde uppgéende till 204 728 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 152 200 000 kr och mark 50 528 000 kr
Medlemsantal och bostadsoéverlatelser (fem ar i sammandrag)
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 233.

_ 2013 2012 2011 2010 2009
Antal 6verlatelser bostadsratter 34 31 20 3 14
Antal ¢verlatelser - 1 rok 0 — 7 1 :. 4 2
Antal 6verlatelser - 2 rok 15 8 10 6
Antal 6verlatelser - 3 rok 6 10 2 1
Antal éverlatelser - 4 rok 6 9 5
Antal dverlatelser - 5 rok 4 3 5 0

Andrahandsuthyrning
Foéreningen har beviljat 3 bostadsratter for andrahandsuthyrning under 2013.
\ j/"\ '
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Fastighetsférsakring

Féreningen har varit fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa under 2013 fram till november manad da
féreningen bytte till Folksam som aven innebar att féreningen forutom fullvardesférsakring ocksa har
saneringsskydd gallande skadedjur och husbock via Anticimex AB.

Dessutom har féreningen en tioarig byggfelsférsakring med Gerling.

Underhall av fastigheten
Foreningen har under 2013 konsulterat en besiktningsman fér fasader och trots mindre brister sa fanns inga
allvarliga brister som behévdes atgardas direkt.

Foreningen har under 2013 &ven utfort underhallsarbeten pa belysningen i trapphusen dar man bytt alla
sensorer (ljus och ljud) och lysrér (dock enbart alla portuppgangar pa Silverdalsvagen. Silverdals Torg 6 och
9 kvarstar men dar fanns enbart mindre problem). Féreningen har ocksa képt in och delat ut nya luftfilter for
att medlemmarna ska fa en bra luftkvalitet och varme i lagenheterna.

For nastakommande tre verksamhetsar finns fér narvarande foljande planerade underhali (enligt
féreningens nya underhallsplan som galler fr.o.m. 2014). Notera att underhéllsplanen innehaller planerade
arbeten 2014-2033.

2014 2015 2016

Planerat ' - Underhall av tak- + Oljning av entrépartier, - Inget planerat
underhall ' bekladnad, ev. byte av plat silverdalsvagen
* Justering/spolning av
dagvattenledning pa garden
» OVK besiktning
* Injustreing luftfléden
Kostnad, 72000 | 233 000 0
cirka Kr

Snoérojning och sandning
Féreningens gangvagar har vintern 2012/2013 blivit plogade av féreningens tekniska férvaltare FSS
Fastighetsservice AB.

Féreningens underhalisfond

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 227 707 kr. Styrelsen féreslar att stimman avsatter
389 094 kr till underhalisfonden. Styrelsen forslag till avsattning foljer den rekommenderade avséttningen i
ekonomisk plan. Styrelsen féreslar ocksa att stdmman disponerar 213 014 kr ur fonden for tickande av
utgifter fér genomfort underhall.

Administration av fastigheten
Foreningen har anlitat Upplands Boservice AB for den dagliga ekonomiska forvaltningen vilket bland annat
inneburit utskick av manadsavier och betalning av féreningens fakturor.

Skotsel av fastigheterna
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:

» Almestar har ansvarat for stadning i portarna.

* FSS Fastighetsservice AB har varit ansvarig for fastighetsskétseln.

* Green Landscaping har ansvarat for all tradgardsskotsel mellan 1 april — 31 oktober.

* Foreningen har ett serviceavtal med Crawford géllande garageport.

» Carpeting AB har tagit hand om hantering av dérrmattor.

+ Bredbandsbolaget har ansvar for leverans av bredbandsanslutning fér TV, Internet och Telefoni
* OTIS AB har ansvarat for skétsel och underhall av vara hissar.

¥
H
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Bredbandsanslutning/Internet, TV och Telefoni

Féreningen har under 2013 bytt leverantor fran Ownit (Bredbandsanslutning/Internet och Telefoni) och Viasat
(TV) till Bredbandsbolaget (Bredbandsanslutning/Internet, TV och Telefoni). Féreningen har anslutning om
100/100 Mbit for varje lagenhet.

Féreningens hemsida (www.silverdalstorg.se)

Féreningen har under 2013 uppdaterat hemsidan med information till bade medlemmarna, maklare och
intresserade av att k&pa en bostadsratt i var forening. Dessutom har styrelsen sakerstallt att féreningen har
en egen webb adress for att géra det enklare for medlemmarna att n& hemsidan.

Foreningskonton

Féreningen har foretagskonton hos SE-banken i Sollentuna Centrum.

Féreningsstyrelse

Styrelsen har haft under 2013 féljande sammanséattning:

Fr.o.m. 16 maj 2013 (Innevarande ar) T.o.m. 15 maj 2013 (Féregaende ar)
Ordinarie ledaméter Ordinarie ledamoter

Petter Johnson Ordférande Petra Ordférande
Jonas Lundmark Kassor Johan Wik Vice ordférande
Bjorn Térnqvist Sekreterare Emelie Eliasson Hammerin Kassoér
Jafar Hozali Ledamot Tassos Karamouzis Sekreterare
Fredrik Olsson Ledamot Daniel Ahistrand Ledamot
Suppleanter Suppleanter

Nils Gamryd Jonas Lundmark

Kenth Kronborg Bjorn Térnqvist

Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma hélls 2013-05-16.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Fr.o.m. 16 maj 2013 (Innevarande styrelser) T.o.m. 15 maj 2013 (Foregaende styrelse)
» 8 protokollférda sammantraden « 4 protokollférda sammantraden
Revisorer

Féreningens revisor har under aret varit BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Féreningsstamman 2013 valde Daniel Pettersson, Silverdalsvagen 37, och Niklas Johansson,
Silverdalsvagen 33.

Ovrigt
Fran och med 2014 galler ny normgivning fran Bokféringsnamnden géllande regler for arsredovisningar, se
text under tillaggsupplysningar.
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Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska staliningen vid arets
utgang framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Till stammans forfogande star

Balanserat resultat 2013-12-31 T 2 102 662
Arets resultat 365717
Att disponera ) 2 468 379

Styrelsen foreslar att till stammans férfogande stdende medel disponeras enligt nedanstaende.

Till féreningens underhallsfond avsétts enligt plan | 389 094
Uttag ur féreningens underhalisfond for utfort underhall . 213014
| ny rakning overfores 2 292 299
- 2 468 379

Ekonomisk beréattelse

0 Allmant
Totalt har verksamhetséret i stort foljt budget.

o Arsavgifterna
Féreningen har inte behévs hoja arsavgiften utan nuvarande intaktsnivaer tacker de budgeterade
kostnaderna. Styrelsen arbetar aktivt med att se 6ver féreningens alla kostnader.

0 Fastighetsskatt
Under 2013 fick féreningen det slutgiltiga taxeringsvéardet av Skatteverket.

Fram till och med 2014 betalar foreningen ingen fastighetsskatt pa bostadsratterna. Under 2015-2019
betalar féreningen halv fastighetsskatt (96 750 kr) pa bostadsratterna. Fastighetsskatt pa hyreslokalerna
fordelas pa foreningens lokalhyresgaster enligt avtal.

¢ Likvida medel
| vantan pa mdjligheten att géra avbetaining pa lanen ar féreningens éverlikviditet placerad pa olika lasta
konton med bra ranta.
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Resultatrakning
2013-01-01 -
Not " 2013-12-31
Nettoomséttning 1 8 548 950
Fastighetskostnader
Drift 2 -4 005 991
Underhall 3 -213 014
Fastighetsskatt/fastighetsavgift - 81439
Avskrivningar 5 -790 357
Bruttoresultat 3458 149
Rorelseresultat 3458 149
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 58 465
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 150 897
Resultat efter finansiella poster 365 717
Arets resultat 365 717

2012-01-01 -
2012-12-31

8 069 867

3873278

-15724
- 387 681
- 777706

3015478

3015478

87 908
3310638

- 207 252

- 207 252
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Balansrakning
Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 367 233 993 367 999 704
Mark 128 750 000 128 750 000
Inventarier 189 785 214 431
496 173 778 496 964 135
Summa anléggningstillgangar 496 173 778 496 964 135
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fodringar
| avrakning med HSB Uppsala 496 748 0
Kundfordringar 6 23573 547 204
Avrakning skatter och avgifter 182 180
Ovriga kortfristiga fordringar 0 36 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 162 252 170 750
682 755 754 213
Kassa och bank 8 5697 538 5050 743
Summa omsittningstillgangar 6 380 293 5 804 956
Summa tiligangar 502 554 071 502 769 091
(. BPa
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Eget kapital och skulder

Not 2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 415 590 030 415590 030
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
Fond fér yttre underhall 1227 707 863 827
416 827 737 416 463 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 102 662 2673795
Arets resultat 365717 - 207 252
2 468 379 2 466 542
Summa eget kapital 9 419 296 116 418 930 399
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 79 489 500 79 489 500
79 489 500 79 489 500
Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 194 368 358 694
| avrékning med HSB Uppsala 0 119737
Skatteskulder 419 620 362 931
Momsskulder 53 283 4 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 3101 184 3503 144
3768455 4349192
Summa skulder och eget kapital 502 554 071 502 769 091
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 83 639 500 83 639 500
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen
framtida &r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Tva alternativ finns, K2 och
K3. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.
Troligen kommer inte progressiva avskrivningar att vara tillatna i de nya regelverken, vilket kan paverka
avskrivningarnas storlek.

Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér
2014.

Inom branschen pagar utredning om vilket regelverk som skall rekommenderas for bostadsréttsféreningar.

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgangar ar varderade till anskaffningsvardet,
med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan dar det aterstar 146 ar. Inventarier
skrivs av med 10 % per ar.

Fastighetstaxering
Féreningens taxeringsvarde for 2013 &r nu faststallt. | boksiutet for 2013 ar upptaget en retroaktivt beraknad
fastighetskatt for inkomstaren 2010, 2011 och 2012.

Inkomstskatt

Kapitalintakter som inte &r hanférliga till fastigheten inkomstbeskattas. Efter avrakning av eventuellt befintligt
skattemdassigt underskottsavdrag sker beskattning med

22,0 procent.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2013-01-01 - 2012-01-01 -

2013-12-31 2012-12-31

till styrelsen 62 444 63 000
I6ner och andra ersattningar 11 800 10 000
sociala kostnader 23 598 21430
summa 97 842 94 430
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Not 1

Not 2

Not forklaring

2013-01-01 - 2012-01-01 -
Nettoomsiittning 2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter bostader 6 097 068 6 093 154
Avgiftsfri manad januari 2012 0 - 508 022
Hyresintakter lokaler 783 827 751 650
Hyresintakter garage 1288173 1288173
Hyresrabatter -3198 0
Kabel TV- och bredbandsavgifter * 318 097 348 600
Overiatelseavgift 34 373 28 390
Pantférskrivningsavgift 30610 26 588
Ovriga intakter 0 41334
8 548 950 8 069 867

* avgiftsfritt juli och aug.
2013-01-01 - 2012-01-01 -
Driftskostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 394 029 422 205
Serviceavtal 157 746 103 303
Entreprenadstéd 266 425 237 250
Besiktningskostnader 9688 9 688
Snérenhallning 10735 59 261
Foérbrukningsmaterial 7 093 5585
Reparationer 111 687 79 010
Elavgifter 213 184 197 909
Uppvarmning 1363612 1331268
Vatten och aviopp 308 898 374 911
Sophamtning 247 608 206 829
Fastighetsférsakringar 85 400 77 477
Kabel-TV, bredband m.m. 389 423 398 179
Styrelsearvode 62 444 63 000
Revisionsarvode 35 851 25674
Ovriga arvoden 11 800 10 000
Administrativ férvaltning enligt avtal 129 868 122 057
Medlems- och féreningsavgifter 8270 8270
Arbetsgivaravgifter och Iéneskatter 23 598 21430
Inkasso 2 586 9181
Forbrukningsinventarier 0 42 033
Konsultarvoden 90 638 26 138
Ovriga driftkostnader 75 408 42 619
4 005 991 3873278

v

<

ORG.NR: 769615-8570

Sid 10 (14)

Styrelsens séte: Sollentuna

f
[

D

/



Brf Silverdals Torg

ARSREDOVISNING 2013

Not 3

Not 4

Not 5

Underhallskostnader

Planerat underhali tak

Planerat underhall fénster och dérrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall garage

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall el-installationer

Rénteintdckter och liknande

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintakter fran placeringar

Rénteintakter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintakter fran skattekonto

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingaende anskaffningsvarde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda vdrden byggnader

Mark
Utgéende planenligt restvérde fastigheter

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Inventarier

Inventarier, ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Ing&ende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivningar pa inventarier
Restvérde inventarier

2013-01-01 - 2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31
3 600 0

119 384 0

53 200 0

561 0

36 269 0

0 16724

213014 15724
2013-01-01 - 2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31
56 810 87 436

0 444

1655 1

0 27

58 465 87 908
2013-01-01 - 2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31
370 309 000 370 309 000
-2 309 296 -1 556 236
- 765711 - 753 060
367 233 993 367 999 704
128 750 000 128 750 000
495 983 993 496 749 704
154 200 000 135 392 000
50 528 000 44 476 000
246 463 73 863

0 172 600

-32032 -7386

~ 24 646 -24 646

189 785 214 431
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2013-01-01 - 2012-01-01 -
Not6  Kundfordringar 2013-12-31 2012-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 897 8 153
Ej reskontraférda kundfordringar 10 676 539 051
23573 547 204
Not7  Forutbetalda kostnader 2013-01-01 - 2012-01-01 -
och upplupna intédkter 2013-12-31 2012-12-31
Forsékringspremier 64 812 72 438
Kabel TV-avgifter m.m. 97 440 31 565
Upplupna rénteintakter 0 444
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 66 303
162 252 170 750
2013-01-01 - 2012-01-01 -
Not8 Kassa och bank 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 962 211 2 127 683
SEB Placeringskonto 3 000 000 2000 000
SEB Féretagskonto 1735327 923 060
5697 538 5 050 743
Not9  Férédndring av eget kapital
Belopp vid Disposition enl R&kenskaps- Belopp vid
arets ingang stdmmobeslut  arets utfall arets utgang
Insatser 415 590 030 415 590 030
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
Underhélisfond 863 827 363 880 1227 707
Balanserat resultat 2673795 -571132 2102 663
Redovisat resultat - 207 252 207 252 365 717 365 717
418 930 399 0 365717 419296 116
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lanegivare Ranta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 3,62% 2016-03-24 18 000 000
Swedbank 5,14% 2015-06-30 18 000 000
Swedbank 3,78% 2017-04-25 16 000 000
Swedbank 3,77% 2023-05-25 27 489 500
Summa 79 489 500
Avgar kortfristig del (n&sta ars amortering) 0
Summa 79 489 500
Beraknad skuld till kreditgivare om 5 ar 79 489 500
Not 11 Upplupna kostnader

och forutbetalda intékter 2013-12-31 2012-12-31
Léner och arvoden 0 19 056
Arbetsgivaravgifter 0 5717
Reparationskostnader 14 790 4789
Kostnader or forvaltningsavtal 0 22788
Arvode revision 31140 25289
Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 60 081 0
Elavgifter 18 662 22 437
Uppvarmningskostnader 168 726 205 429
Kostnader for vatten och aviopp 47 830 59 398
Sophamtningskostnader 40 222 25 401
Forutbetalda hyror och avgifter 122 487 459 821
Upplupna réntekostnader 786 611 540 611
Férutbetalda hyresintakter Garage 1810635 2112 408

3101 184 3503 144

|
A

Underskrifter

| denna arsredovisning intagen forvaltningsberattelse, ekonomisk berattelse, resultat- samt balansrakning
undertecknas harmed.

Sollentuna, Maj 2014
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Petter Johnson £~Jonas Lundmark
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Fredrik Olsson

Min revisionsherattelse betraffande denna arsredovisning har angivits 2014 - O Y .82y
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Av féreningen vald revisor
BoRevision AB

Niclas Warenfeldt
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