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Foreningsstamma

Kallelse till féreningsstamma Brf Silverdals Torg

Datum: Torsdagen den 16 maj 2019
Tid: 18:30
Plats: Vardshuset Lillstugan, Johannesbergsvagen 5

Bostadsrattsféreningen Silverdals Torg ordinarie féreningsstamma hélls under maj manad
varje ar. Féreningsmedlemmarnas rétt att besluta i féreningens angelégenheter utévas vid
féreningsstamman.

Féreningen bjuder de narvarande medlemmarna pé kaffe och kaka.

Dagordning
1.  Stammans 6ppnande
2. Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar,

ombud och bitraden (réstlangd)

3.  Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan av ordférandes val av protokollférare

5. Faststéllande av dagordning

6. Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

7. Fraga om kallelse till stamman behérigen skett.

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foéredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut ifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust

13. Beslut om arvode

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleant

16. Val av valberedning

17.  Behandling av till styrelsen inkomna motioner och av styrelsen lamnade
propositioner.

18. Stadmmans avslutande

Rostratt

Vid ingangen till stdamman skall medlem uppge lagenhetsnummer (exempelvis A201). Vid
féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Vilkomna!

Styrelsen
Brf Silverdals Torg



Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren 4r medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora méjligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom méjligheten att foriandra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen #r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
géngna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrékning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rdkenskapsar.
Resultatrédkningen dr uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. féregaende 4rs intikter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrdkning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens ridkenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapséret 2018

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerdrsoversikt
Foridndring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansrikningen

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla beloppi svenska kronor, SEK.

ar.

Uppgifter inom parentes avser foregéende

Sida

O 0 O NN

10
11
13
14
14
14
14
17



Brf Silverdals Torg
769615-8570 2

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Silverdals Torg (769615-8570) far harmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2007. Foreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Mandvern 24 som byggdes av Skanska Nya Hem 2009 i vilka man
upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningen har till &ndamal
att 1 foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende och forrad at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt lokaler till hyresgéster och ddrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling. Féreningens gillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 18 augusti 2017.

Ordinarie foreningsstamma holls den 17 maj 2018.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Fro.m. 17 maj 2018 (lnnevarande ar) T.o.m. 17 maj 2018 (Foregaende ar)
Ordinarie ledamoter Ordinarie ledamoter

Marcus Aveholt Ordferande Marcus Aveholt Ordforande
Petter Johnson Kassor Petter Johnson Kassor
Rita Svanstrom Rooth Sekreterare Rita Svanstrom Rooth Sekreterare
Par Lindau Ledamot Peter Lichtag Ledamot
Peter Lichtag Ledamot Per Gustav Lindgren Ledamot
Suppleanter Suppleanter

Samuel Zemanan Peter Dimitrov

Peter Dimitrov Kim Berg®

") Kim Berg avgick ur styrelsen under januan 2018

Firmatecknare dr Marcus Aveholt och Petter Johnson tva i férening.
Styrelsen har sitt sdte i Sollentuna.

Revisorer har under aret varit Niclas Wérenfeldt fran BoRevision i Sverige AB.
I valberedningen ingér Labbe Kjellberg, ordférande och Ros Marie Erlandsson.

Foreningen har anlitat Upplands Boservice AB for den dagliga ekonomiska forvaltningen
vilket bland annat inneburit utskick av manadsavier och betalning av foreningens fakturor
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I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pé entreprenad enligt foljande:

¢ Almestar har ansvarat for stddning i portarna.

 Almestar har ansvarat for tridgardsskotsel mellan 1 april - 31 oktober.

¢ Driftia Forvaltning AB har varit ansvarig for fastighetsskotseln.

* Foreningen har ett serviceavtal med Crawford gillande garageport.

* Carpeting AB har tagit hand om hantering av dérrmattor.

* Bredbandsbolaget har ansvar for leverans av bredbandsanslutning for TV, Internet och
Telefoni

* OTIS AB har ansvarat for skotsel och underhall av véra hissar.

» Foreningen har ett kontrollavtal med Hissbesiktningar i Sverige AB géllande véra hissar.

Foreningen har under 2018 paborjat ett 5 arigt avtal som pagér fram till 2023-05-30 med
Bredbandsbolaget som leverantor av Bredband/Internet och Telefoni. Varje lagenhet har en
anslutning om 250/250 Mbit/ vilket &r en prestandaforbéttring mot tidigare 100/100 Mbit.

Styrelsen uppdaterar regelbundet foreningens hemsida (www.silverdalstorg.se) med
information till bAde medlemmar, méklare och intresserade av att kdpa en bostadsrétt i var
forening.

Vi hade tidigare hoppats p4 att komma igadng med beh6vt underhallsarbete pa fasad och tak
under varen 2018, men arbetet kom inte igang forrdn hosten 2018. P4 grund av den sena starten
s& forskots den delen av arbetet som inte kunde géras pga vintern till varen 2019. Dérfor dterstar
en mindre del som ska goras under véren 2019.

Arbetet med monteringen av LED-belysningen i garaget blev utfort under bérjan pd 2019 och
kostnaden for detta kommer att belasta 2019. Det har dven installerats ljudisolering och
LED-belysning i kéllsorteringsrummet.

Vi har bytt leverantor av trappstddning som tar éver fran mars och foreningen
kostnadsbesparing blir ca 100 000 kr.

Foreningen kommer ta tillbaka hela ansvaret avseende uthyrning av bil och MC platser i garage
och véra externa parkeringsplatser fran Skanska 1 april 2019 och pga. en redovisningseffekt
med Skanska sd kommer foreningen att 6ka kassaflodet med 241 000 kr minus differensen av
de sénkta hyresnivderna for garagen.

Vid odverlételse av var cafélokal har vi omforhandlat avtalet med hogre hyresnivd som kommer
tréda i kraft fran 1 juli 2019.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gdngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 3 091 094kr.

Den ansamlade forlusten uppgar efter detta rdkenskapsar till 11 895 380 kr. Planerat underhall
av fastigheterna har genomforts for 1 207 107 kr.

Det vidsentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode Gver tid.
Foreningens arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhéll och riantekostnader samt
utgifter for amortering av foreningens 1dn. Féreningen har ett fran verksamheten positivt
kassaflode for rikenskapsaret, se kassaflodesanalysen pé sid 13. Detta pga. att foreningen
amorterat 1 000 000 kr, men samtidigt tagit upp 1an pa 2 000 000 kr under verksamhetséret for
att sdkerstilla att likvida medel &r tillrdckliga for det underhéllsarbete som foreningen bedriver
géllande tak- och fasadarbeten.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i stérre
utstrackning &n enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebaéra att foreningen visar ett
underskott i resultatrdkningen. Emellertid 4r foreningens 16pande intékter storre &n utgifterna.
Sa lange ett sddant driftsméssigt Gverskott uppratthélls, kan man pé sikt rikna med att det
bokforingsméssiga underskottet i resultatrikningen kommer att forsvinna utan sérskilda
avgiftshdjningar.

Totalt har verksamhetséret i stort foljt budget.

Foreningen har inte behdvs hoja arsavgiften utan nuvarande intdktsnivaer ticker de
budgeterade kostnaderna. Styrelsen arbetar aktivt med att se 6ver foreningens alla kostnader
16pande.

Under perioden 2016-2019 betalar foreningen endast halv fastighetsskatt, 96 750 kr, avseende
bostadsrittsldgenheterna. Fastighetsskatt pd hyreslokalerna fordelas pa foreningens
lokalhyresgéster enligt avtal.

Foreningen har bankkonton hos SE-banken och Swedbank i Sollentuna Centrum samt ett
avrikningskonto hos HSB Uppsala.

Under éaret amorterades 1 000 000 kr med 250 000 kr per kvartal och under hdsten 1anade
foreningen upp 2 000 000 kr, vilket ger en nettoupplaning pa 1 000 000 kr. Utdver det fick
foreningen in deposition pa 140 000 kr samt 65 000 kr pga. att vi slutforde laddstolpsprojektet
i det avtal vi hade med Naturvardsverket. En viss overlikviditet har ocksa anvénts till
investeringen i underhallet. Syftet med amortering &r att fa ned de 1dngsiktiga
kapitalkostnaderna samt minska foreningens sérbarhet mot dkade drift- och
underhallskostnader 6ver tid. D4 alla 14n &r bundna och forsta lanet som 16per ut &r 2021, samt
laga investeringsbehov i fastigheterna under 1ang tid fram&ver ser vi att §verskottet kommer att
vara starkt kommande ar. Detta leder sannolikt till att kunna dela ut fler avgiftsfria ménader
fram6ver samtidigt som vi kan halla en ldngsiktig amorteringsniva pa 1 000 000 kr per &r.
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I mars 2018 installerades de sista fem laddstationerna for att ladda elbil/elbilshybrid i garaget
enligt dverenskommelsen med Naturvardsverket for att kunna erhalla sista delen (totala bidrag
130 000 kr) av klimatbidraget pa 65 000 kr. Nu finns 13 platser med laddstationer och
foreningen har dven fatt allt bidrag for installationerna utbetalda fran Naturvérdsverket.

Foreningens kapitalkostnader som har stor betydelse for ekonomin har under 2018 fortsatt att
minska pga. att ett av lanen som refinansierades 2017 och har fatt full effekt p4 2018 ars
rintekostnader med den laga réntan pa 1,38 %. De laga rantekostnaderna i nivd med 2018
kommer att bestd énda fram till 2021 da det forsta l&net som I6per ut ska refinansieras.

Under aret tog foreningen upp ett nytt l[an pa 2 000 000 kr med rérlig rénta hos Swedbank for
att anvénda till reparationsarbetet av fasaderna. Eftersom den rorliga rdntan ar klart mycket
ldgre dn den rénta vi har pa l&net vi amorterar pa valde vi att fortsétta att amortera lanet pa den
med hogre rénta i stéllet fOr att stoppa amorteringen.

Avtalet med Carpeting géllande entrémattorna samt mattor vid garaget forhandlades om under
2017, men fick full effekt pé kostnadsbesparingen under 2018, vilket innebar att foreningen
halverade kostnaden under 2018.

Fasadarbete har pagatt under aret och &r i stort sett klart och det sista arbetet som ska goras var
vi tvungna med att vénta med till viren pga. klimatet (vintern). Det sista arbetet med fasaden
kommer att kunna utforas utan nédgon skylift eller personalbod.

Foreningen har 6kat brandsékerheten och genom att investera i SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete) och detta arbete &r nu klart. Kvartalsvis kommer besiktningar att
genomforas for att sdkerstélla att vart brandskydd ar pa tillfredstdllande hog niva.

Ny hyresgist i cafét pga. verksamhetsoverlatelse gjord av tidigare dgare av Laxrosetten. Vi har
som sékerhet mottagit en arshyra i deposition om 140 000 kr som sékerhet samt personlig
borgen av den nya hyresgésten. Styrelsen avslog frén borjan Laxrosettens tidigare 6nskan om
att overlata verksamheten till denna nya hyresgést, men drendet slutade i Hyresndmnden och
med hjélp av féreningens anlitade jurist kom vi 6verens om ovanstiende 16sning med
Laxrosetten for att minimera foreningens risker. Vi har ocksé anviént oss av juridisk hjalp for
att omforhandla avtal for cafét. Frdn och med 1 juli 2019 kommer en hyreshojning trdda i kraft
vilket kommer att forbéttra foreningens intékter.

Under innevarande ar har styrelsen dven startat ett arbete att undersoka foreningens mojlighet
att minimera vér energianvéndning samt se hur detta &ven kan minimera (eller inte ge oss
6kande) driftskostnader. Vi vill med detta géra vér forening mer miljovénlig vilket ocksé ger
oss individer mdjlighet att exempelvis ta miljélan med ldgre lanekostnader (.s.k. Grona Bolén).
Som ett steg i detta undersdker vi vara mdjligheter att installera bergvarme och solpaneler som
kan ge oss mojlighet att inte vara beroende av fjdrrvdarme alls. Vi har bland annat varit pa
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studiebesok hos en BRF som har installerat bergvéirme och solpaneler samt att de dven avslutat
anvindning av fjarrvirme helt. En konsult har anlitats for att hjélpa oss med kalkyl pa
bergvirme och solpaneler. Om styrelsen gor bedémningen att denna typ av investeringar kan
vara aktuell for foreningen kommer detta tas upp pé en féreningsstimma innan ett beslut tas
(dér stimman styr beslutet). I skrivande stund ér styrelsens uppfattning att detta kan ge en
betydande positiv pdverkan pa foreningens ekonomi dé rdntorna 4r 14ga i kombination med de
hoga energipriserna vilket forkortar dterbetalningstiden p4 investeringarna.

Samtidigt ser vi dver foreningens mojlighet att ta ver alla bostadsrittsligenheters
elabonnemang och att foreningen da far bra mojlighet att forhandla ned den rérliga elkostnaden
som ger alla en positiv ldgre elkostnad. Vart syfte med detta 4r att f ner kostnaden for oss alla.
Aven i detta fall kommer detta om det blir aktuellt tas upp pa en foreningsstimma innan ett
beslut tas (dér stimman styr beslutet).

Som en del i var plan att dels minimera féreningens energianvindning och underhéllskostnader
har vi under &ret upphandlat och bestillt byte av alla lysror i garaget till LED-lampor.
Samtidigt beslot styrelsen att sétta upp en LED-lampa vid varje plats for battre belysning i
garaget dn tidigare. Den berdknade kostnaden blir ca 150 000 kr. Dessutom visade
besiktningen av det brandskyddsarbete som foreningen utfort att denna LED-belysning dven
minskar risken for briander i garaget. Energidtgadngen kommer enligt berikning att minska med

drygt 40%.

I slutet pa aret for vi en ny upphandling av stddning f6r 2019. Den nya stidfirman tar ver
1 mars 2019 frén Almestar. Kostnadssédnkningen for 2019 blir ca 100 000 kr. Upphandling av
snoskottning medfor att vi fortsétter med Almestar.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 852 070 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsdtter 440 344 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman
disponerar 1 182 414 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under 2018 har féreningen fortsatt underhéllsarbeten pé véra tak och fasader, genomfort SBA -
brandsékerhetgenomgéng och behdvda atgirder, OVK - obligatorisk ventilationskontroll i véra
bostéder och lokaler, uppgraderat nit for béttre prestanda for bredband och TV samt installerat
de sista fem laddstationerna for elbil/elbilshybrid pé garageparkeringar.

For ndstkommande fem verksamhetsér finns for nérvarande foljande planerade underhall
(enligt féreningens underhallsplan). Notera att underhallsplanen innehéller planerade

arbeten 2019-2039.
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2019 2020 2021 2022 2023
Mindr Byte av luftfilter « OVK (lagenhet - Trapphus « Oljning/malning
arvarande del i i laganhet och lokaler) omm alning av entréer
underhall a « Varmesystem » Oljning/mélning  « Spalning och « Byte av lufifilter
fasad och tak reglerutrustning av entresl _L:.l':fl"'-;l vid I tagenhel
fortsalining fran  Jst. bytes behov) av dag
2018 » Ommalning a. valtenledning va
« Ohjping/malming  golv och vaggar innergarcen

av aniree xallare

» Undclercentraler

Flanerat N
5 ommalning & ¢
undehall [ =g, S =
Dyte av pumpa
« Spoln 1c och
Justenng (vid
behov) av dag
vattenledning pa
nnergarden
« Rangenng av
entiiatiors-
kanaiar
ol 660 000 315 000 100 000 180 000 52 000

Styrelsen har dven arbetat med och fortsdtter arbeta med att forfina och fortydliga foreningens
underhéllsplan samt regelbundet stimmer av i fall ndgra revideringar behdver géras for att halla
fastigheterna i utmarkt skick.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 516 kr per kvm ldgenhetsyta och
ar. Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt
berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underh&llsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 225 (228).
Inom parentes anges antal foregdende ar.

2018 2017 2016 2015 2014
Antal éverldtelser bostadsritter 13 19 27 34 34
Antal overlatelser - 1 rok 1 3 3 0 0
Antal 6verlatelser - 2 rok 4 6 9 9 9
Antal 6verlatelser - 3 rok 3 2 7 10 10
Antal 6verlatelser - 4 rok 4 6 6 11 11
Antal Gverlatelser - 5 rok 1 2 2 4 4

Foreningen har beviljat 2 bostadsritter for andrahandsuthyrning under 2018.

Foreningens fastighet Mandvern 24 har ett taxeringsvirde uppgaende till 207 186 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 154 200 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2009.

iz
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Féreningen bestar av 6 bostadsbyggnader om tio portar samt ett fristdende hus (bakom hus A)
innehéallande soprum och forrad samt tva 6ppna cykelforrdd (under tak). Dessutom finns ett
antal cykel- och barnvagnsrum samt kéllarforrad.

Foreningen har foljande adresser:
- Silverdals Torg 6 och 9, Silverdalsvigen 23-37.

Foreningen har tre soprum for hushallssopor och ett kallsorteringsrum fér papper, kartonger,
glas, plast, metall och elmaterial.

Féreningen har totalt 159 bostadsrittsldgenheter om en sammanlagd yta av 11 843,50 kvm.
Légenheterna &r fordelade enligt:

‘ A A A U
| TROK 2ROK 2,5ROK 3ROK 4ROK 5ROK ]

Foreningen har sju hyreslokaler om en sammanlagd yta av 637 kvm. Alla av féreningens
hyreslokaler dr placerade runt Silverdals Torg i tre olika byggnader; Silverdals Torg 6 och 9
samt Silverdalsvidgen 33/31. Alla hyreslokalerna ar uthyrda och &r fordelade enligt:
Asiatisk restaurang/wok, Narlivsbutik, Pizzeria, Café/Konditori, Gym, Inredningsbutik

och Frisorsalong.
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Féreningen har ett varmgarage (under innergérden pé Silverdalsvigen, under hus C-K)
bestdende av 135 bilplatser varav tretton av dessa 4r utrustade med elladdare for att ladda
elbil/elhybridbil och sju mc-platser samt fyra externa parkeringsplatser (bakom Silverdals Torg
9, Hus B).

Bade garage (bil- och mc-platser) samt de fyra externa parkeringsplatserna r uthyrda till
Skanska (Under perioden 2009-03-15 - 2019-03-31).

Féreningen &r ansluten till Sollentuna Energi fjérrvarmenit. Virmecentralen ar ocksé utrustad
med luftvéirmepumpar som gor att fjérrvirmeanlédggningen inte belastas for mycket.
Féreningens virmecentral styrs av datorer och reglerar virmen ut till foreningens ligenheter.

Féreningen har varit fullvirdesforsikrade hos Brandkontoret. Det innebar att foreningen
forutom fullvérdesforsakring ocksa har saneringsskydd gillande skadedjur och husbock via
Anticimex AB.

Dessutom har foreningen en tioarig byggfelsforsikring med Gerling.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar p kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens
betalningsforméga pé kort sikt. "Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens
mdjlighet att finansiera byggnadens forslitning,

2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig arsavgift bostéider kr/kvm 516 516 516 516
Laneskuld kr/kvm 6 109 5948 6 048 6289
Likvida medel 2256 1 654 2 180 4212
Kassalikviditet i % 47,3 51,0 81,8 245,6
Soliditet 1 % 83,7 83,9 84,0 84,0
Overskott for underhall kr/kvm 98 97 88 73
Nettoomséttning 8511 7 885 8478 8 137
Resultat efter finansiella poster -3 091 -2 851 -2 631 -2421
Arets resultat -3 091 -2 851 -2 631 -2 421
Eget kapital 404 557 407648 410499 413130
varav underhéllsfond 852 1493 1768 1 635
Utfort underhall 1207 972 580 222

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och
lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgingar exklusive lager i forhéllande till
kortfristiga skulder. De 1dn som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsér redovisas
1 enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar
hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott f6r underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat
underhll per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not *nettoomsittning?.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid arets ingdng 415 590 030
Avsittning till fond for

yttre underhall

Arets uttag till fond for

yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Upplatelse av ny

bostadsratt

Arets resultat -

Belopp vid drets utging 415 590 030

Resultatdisposition

Upplatelse Fond for yttre

avgifter

10 000

10 000

underhall

1493 497

330 344

-971 771

852 070

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

11

Balanserat Redovisat Totalt
resultat resultat

-6594 612 -2851101 407 647 814

330 344

-971 771

-2209674 2851101 641 427

- -3091094 -30910%

-8804 286 -3091094 404556 720

-8 804 286
-3 091 094
-11 895 380

440 344
-1182414
-11 153 310
-11 895 380

2 73”?;1
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

W N

wn

12

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
8511268 7 884 961
0 22 448
8511268 7 907 409
-5 981 817 -5267 463
-334 584 -96 564
-262 840 -262 305

-3 110554 -3110554
-9 689 795 -8 736 886
-1 178 527 -829 477
1 067 551
-1913 634 -2 022 175
-1 912 567 -2 021 624
-3 091 094 -2 851 101
-3 091 094 -2 851 101
-3 091 094 -2 851 101
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 480 554 452 483 640 360
Inventarier, verktyg och installationer 9 66 554 91200
Summa materiella anliggningstillgdngar 480 621 006 483 731 560
Summa anliggningstillgdngar 480 621 006 483 731 560
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 845 339 1169 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 279 785 251114
Summa kortfristiga fordringar 1125124 1420 815

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 1411427 485718
Summa kassa och bank 1411427 485718
Summa omsittningstillgdngar 2 536 551 1 906 533
SUMMA TILLGANGAR 483 157557 485638 093

] X | My
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

13

13

14

15

415 600 030
852 070
416 452 100

-8 804 286
-3 091 094
-11 895 380

404 556 720

73 239 500
73 239 500

3 000 000
474 472
249 953

261

1636 651

5361337

483 157 557

14

415 600 030
1 493 497
417 093 527

-6 594 612
-2 851 101
-9445 713

407 647 814

74 239 500
74 239 500

1 000 000
473 875
160 644

0

2116 260

3750779

485 638 093
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde frin l6pande verksamhet

Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-3 091 094

3110554

19 460

-29 096

-387 859
-397 495

1000 000
1 000 000

602 505
1653 931
2256 436

15

2017-01-01
-2017-12-31

-2 851 101

3110554

259453

61092

-596 645
-276 100

-250 000
-250 000

-526 100
2180 031
1653931

I kassaflodesanalysen medriknas bankkonton hos SE-banken och Swedbank i Sollentuna Centrum

samt ett avrdkningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.

X
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar ér virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-4rig linjar avskrivningsplan varav det aterstar
111 &r. Inventarier skrivs av linjirt med 10 % per 4r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintiikter, sisom rénteintikter och
utdelningar, samt i fsSrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0
%.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan  forfaller 2 Mkr till omférhandling under nésta rékenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléngs 14net med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.
Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Arsavgifter bostider 6 096 264 6 096 264
Arsavgiftsfri manad 0 -508 022
Hyresintékter lokaler 768 776 758 837
Hyresintikter garage 1079 626 1 067 806
Fastighetsskatt lokaler 57 924 57 924
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 381 600 349 800
Overlatelseavgift 18 208 27 940
Pantforskrivningsavgift 13 580 16 526
Ovriga intikter 95290 17 886
Summa nettoomséttning 8511268 7 884 961

X
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Not3  Ovriga rirelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar*

Summa ovriga rorelseintiikter

* Korrigering av gamla skulder/fordringar avs. bl.a.
avgifter 2011-2015

Not 4 Drift- och underhéillskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial

Reparationer
Elavgifter
Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgiﬁ
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift

Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och fSreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

17

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 22 448

0 22 448
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
168 481 189 276

93 304 111122

402 278 342 868

4 670 0

120 000 22 067

63 732 41 553

28 511 30263

480 838 482 132
263 210 212 489

1 549 029 1 387 996
391290 352976
191 658 238 471

87 557 80 264

462 885 389 491
218 072 216 323
148 033 145 700

83 567 23372
8915 8705

8 680 8 680

0 11944
4774710 4295 692
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Underhdllskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall ventilation
Planerat underhéll el-installationer
Planerat underhall vatten och avliopp
Planerat underhall hissar

Planerat underhall 6vrig utrustning
Summa underhdlilskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not § Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

18

0 526714

916 655 0

0 40 822

115 063 163 355

0 144 875

0 96 005

175 389 0
1207 107 971771
5981 817 5267 463
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
8 048 1539
1404 30

3601 3 845

298 487 63 770

23 044 27 380

334 584 96 564
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
191 000 187 004
9000 13 000

62 840 62 238

0 63

262 840 262 305

B
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Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrakning, bank och dyl.

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar p inventarier
Arets avskrivning p4 inventarier
Utgiende redovisat virde

Not 10  Ovriga fordringar

19

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1067 351
-1913 634 -2 022 175
-1912 567 -2 021 624
2018-12-31 2017-12-31
370 309 000 370 309 000
-15 418 640 -12332 732
-3 085 908 -3 085 908
351 804 452 354 890 360
128 750 000 128 750 000
480 554 452 483 640 360
153 200 000 153 200 000
59 986 000 53986 000
2018-12-31 2017-12-31
246 463 246 463
-155 263 -130 617
-24 646 -24 646

66 554 91200
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Avrikning klientmedelskonto 0 554708
I avrdkning med HSB Uppsala 845011 613 505
Skattekonto 328 0
Skattefordran 0 1488
Summa évriga fordringar 845 339 1169 701
Not11  Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Forsdkringspremier 90 197 87 557
Kabel-TV avgifter m.m. 121 155 97 440
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 59 573 57437
Ovrigt upplupet och forutbetalt 8 860 8 680
Summa forutbet kostn och uppl intikter 279 785 251114
Not 12 Kassa och bank
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
SEB 1289 380 384 460
Swedbank 122 047 101 258
Summa kassa och bank 1411427 485718
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Not 13  Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 73 239 500 74 239 500
Summa ldngfristiga skulder 73 239 500 74 239 500
Stéllda séikerheter
Fastighetsinteckning 83 639 500 83 639 500
Summa stillda sikerheter 83 639 500 83 639 500
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Stadshypotek 1,36 2022-07-30 14 750 000
Swedbank 2,67 2025-06-18 17 000 000
Swedbank 1,38 2021-03-25 15 000 000
Swedbank 3,77 2023-05-25 27 489 500
Swedbank 0,80 2019-06-28 2 000 000
Summa 76 239 500
Avgér 14n for omforhandling under 2019 -2000 000
Avgir kortfristig del (nésta &rs amortering) -1 000 000
Totalt 73 239 500
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 69 239 500
Not 14  Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Avrékning skatter och avgifter 0 7
Momsskuld 92 676 153 637
Depositioner 146 670 300
Ovriga kortfristiga skulder 10 607 6 700
Summa évriga skulder 249 953 160 644
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Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arvode revison 25200 27 000
Elavgifter 28 359 20913
Uppvérmningskostnader 225 995 208 752
Kostnader for vatten och avlopp 55261 51834
Sophémtningskostnader 15017 49 948
Forutbetalda hyror och avgifter 601 664 829 107
Upplupna réntekostnader 443 737 445 870
Ovrigt upplupet och forutbetalt 241418 482 836
Summa uppl kestn och forutbet intikter 1 636 651 2116 260
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