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Styrelsen for Brf Silverdals Torg far héirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret 2011-01-01 till och med 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgéende till 729 410 kr,
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rakenskapsér till 2 898 222 kr.

Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 136 866 kr.

Vid rékenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 515,66 kronor per kvm
ldgenhetsyta och ar.

Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér

béde penningplaceringar pé kort och lang sikt.

2011 2010 20809

Genomsnittlig arsavgift

bostader kr/kvm 516 516 303
Léneskuld kr/kvm 6935 6948 16 596
Likvida medel 5290 10 046 2600
Soliditet 83,1% 82,3% 58,6%
Arets resultat 729 1798 1010
Eget kapital 419138 418408 342290

varav underhallsfond 639 287 0
Utfort underhall 137 0 0
Fastighet

Foreningens fastigheter har ett taxeringsvérde for marken uppgaende till 2 475 000 kr,
Foreningens taxeringsvérde for byggnaden dr dnnu ej faststillt.

Foreningens hus fardigstdlldes 2009.
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Liigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthymingsenheter:

Antal
Bostadsldgenheter med bostadsratt 1 rok 15 ;
med sammanlagd yta av 11 750 kvin 2 rok 52 :
2,5rok 2 :
310k 37 “
4rok | 35
5 1ok 18
Summa bostadslédgenheter 159
Lokaler £or uthyming 7
Parkeringsgarage uthyrt till Skanska Nya Hem AB. 135

(Under perioden 2009-03-15 - 2019-03-31.)

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Trygg Hansa och Tioérig byggfelsforsikring
har tecknats med Gerling.

Underhall av fastigheten

Planerat underhéll av fastigheterna har genomforts for 136 866 kr.

Stétre underhal] 4r anpassning av soprum till en kostnad av 75 623 kr och forbéttring
av léssystem 61 263 kr. For nésta verksamhetsér finns for ndrvarande inte négot
planerat underhall.

Féreningens underhalisfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsérets slut 639 400. Styrelsen foreslér att
stémman avsitter 361 313 kr till underhallsfonden. Avsittningen dr enligt den
ekonomiska planen

Medlemsantal -
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 239.
Under &ret har 20 bostadsritter Sverlatits.
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Styreise
Styrelsen har foljande sammanséttning:

ordforande: Petra Blom

vice ordfdrande: Andreas Lilja
sekreterare: Robin Bernhoff
ledamot: Emelie Eliasson Hammerin
ledamot: Johan Wik

Suppleanter dr:

Maria Rosén Klement, Olle Rosén, Daniel Ahlstrand och Bojne Kronqvist

Revisorer
Niclas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB Ordinarie revisor.
Susanne Gustafsson BoRevision i Sverige AB Revisorssuppleant.

Valberedning
Till valberedning valdes p4 stimman foljande namn: Ingrid Agren, Andreas Boman och
Anders Ovferstrom.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 2011-05-10.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Skotsel av fastigheterna

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Fram till 30 juni var Svenska Mellanstéd ansvarig for stddning och frén 31 juli var
Almestar ansvarig for stéddning.

FSS Fastighetsservice AB #r ansvarig for fastighetsskdtsel, och var dven ansvarig for
tradgérdsskotsel t.o.m. 2011-10-01. Men fr.o.m. 1 oktober &r Green Landscaping
ansvarig for all tridgardsskétsel mellan 1 april — 31 oktober.

Frén 1 september har vi ett service avtal med Crawford géllande garageport.
Carpeting AB &r ansvarig for hantering av dérrmattor.

Ownit Broadband #r ansvarig for bredbandsnitet.

OTIS AB é#r ansvarig f6r hissskotsel.

Administration
Den ekonomiska frvaltningen har utforts av ETF Service AB.
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Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska " 2011-01-01 - 2010-01-01 -
stdllningen vid arets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning. RESULTATRAKNING Not 2011-12-31 2010-12-31
Forslag till resultatdisposition : Nettooms#tining 1 §551223 8611172
Till stémmans forfogande stér
Balanserat resultat 2011-12-31 2168 811 g Fastighetskostnader
Arets resultat 729 410 Drift 2 -3658631 -4311917
Attdisponera 2898222 Underhall 3 - 136 886 -0
Avskrivningar 5 - 748 004 - 740 618
Styrelsen foreslér att till stimmans Rrfogande stdende medel disponeras Bruttoresultat 4007 702 3558637
enligt nedanstéende.
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt ekonomisk plan 361 313 Rérelseresultat 4007702 3558 637
Uttag ur foreningens underhalisfond for utfort underhall -136 886
Balanserat resultat 2 673 795 Finansiella poster
2898222 Riénteintikter och liknande resultatposter 4 93433 18 258
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 505 463 -1844 1772
Réntebidrag 133 739 66 012
Resultat efter finansiella poster 729 410 1798 135

Arets resultat 729 410 1798135
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Inventarier

Summoa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsitiningstiligangar

Summa tillgéngar

Brf Silverdals Torg
Org. nr: 769615-8570

Not  2011-12-31 2010-12-31
5 368752764 369 493 382
5 128750000 128 750 000
5 66477 0

497 569241 498 243 382

497 569241 498 243382

6 1677456 157378
7 160 860 929311
1838316 1086689

8 5289623 9116 540
7127939 10203228

504 697180 508 446 610

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2011-12-31 2010-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 415 590 030 415 590 030
Upplatelseavgifter 10000 10000
Fond for yttre underhéll 639400 286 900
416 239430 415 886930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2168811 723177
Arets resultat 729 410 1798135
2 898222 2521311
Summa eget kapital 9 419137652 418 408 241
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 81489500 81339500
81 489500 81 339500
Kortfristiga skulder
Nésta ars amortering av ldngfristiga skulder 10 0 300000
Leverantorsskulder 313023 4297441
Tavrékning med HSB Uppsala 192 833 0
Avrdkning skatter och avgifter 6479 0
Skatteskulder : 0 1782
Momsskulder 49434 46095
Ovriga skulder 11 67837 3071
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 12 3440422 4050480
4070028 8 698 869
Summa skulder och eget kapital 504 697180 508 446 610
Stillda sikerheter for skulder tilf kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 83 639 500 83 639500
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper Not 1
Arsredovisningen #r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade
till anskaffningsviérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker efter beréknad nyttjandeperiod enligt en progressiv
modell. Progressiviteten berdknas utifrdn en nyttjandeperiod pa ca 100 ar.

Inkomstskatt Not 2
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en

dom i Hogsta férvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsfrenings rénteintikter skattefiia

till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter

samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter

avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Arvoden, liner, andra ersitiningar och sociala kostnader

2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31

il styrelsen 60 906 50929
6ner och andra erséttningar 5999 0
sociala kostnader 18 069 9071
summa 84 974 60 000
Not3
8

2011-01-01-  2010-01-01 -

Nettoomsdtining 2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter bosttider 6115233 6059 105
Hyresintikter lokaler 738 051 738 051
Hyresintikter garage 1288173 1100948
Kabel TV- och bredbandsavgifter 380291 379 739
Overlatelseaveift 11 770 0
Pantforskrivaingsavgift 15 825 428
Ovriga intikter 1880 332901
8551223 8611172

2011-01-01 -  2010-01-01 -

Driftkostnader 2011-12-31  2010-12-31
Fastighetsskotsel 226 820 218772
Serviceavtal 95 741 82510
Entreprenadstid 158 819 132908
Besiktningskostnader 9688 19376
Snérenhallning 92 379 164 314
Forbrukningsmaterial 62 829 26 802
Reparationer 153 824 64 834
Elavgifter 253369 286 950
Uppvirmning 1222 532 1493 398
Vatten och avlopp 279 140 179 836
Sophémtning 233 559 167 621
Fastighetsforsikringar 44 507 100 122
Kabel-TV, bredband m.m. 389 491 367 607
Styrelsearvode 60 906 50929
Revisionsarvode 27 740 20 000
Ovriga arvoden 5999 0
Administrativ forvaltning enligt avtal 121 282 112 697
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 18 069 9071
Korrigeringar av Skanskas forvaltningsarvode. 0 766 205
Konsultarvoden 116279 0
Ovriga driftkostnader 85 659 47 966
3658 631 4311917

2011-01-61 -  2010-01-01 -

Underhdllskostnader 2011-12-31 2010-12-31
Planerat underhall lokaler 75 623 0
Planerat underhall 14s-system 61 263 0
136 886 0
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2011-01-01 -  2010-01-01 -

o , Not 8 Kassa och bank 2011-12-31 2010-12-31
Not 4 Rinteintikter och liknande 2011-12-31 2010-12-31 HSB Avrkningskonto 0 836 215
Rianteintakter fran NSNWES,M» bank och Qv& 92 990 17 813 Swedbank 27243 387 8 280 325
Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar 443 445 SEB Placeringskonto 2000 000 0
93433 18258 SEB Foretagskonto 1046 236 0
5289623 9116 540
Not 5 Muateriella anliggningstillgingar 2011-12-31 2016-12-31
Fastigheter Not 9 Fordndring av eget kapital
Byggnader, ingéende wsmwnmmmismm@&@ 370 309 000 370 309 000 Disposition  Rékenskaps-
Ingéende avskrivningar p& byggnader -815 618 -75 000 Beloppvid  enl drets Belopp vid
Arets avskrivningar, byggnader 740 618 -740 618 aretsingng _stdmmobeslut resultat drets utgdng
Bokfirda virder byggnader 368752 764 369 493 382 Insatser 415 590 030 415 590 030
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
Mark 128750000 128750 000 Underhallsfond 286900 352500 639 400
Utgdende planenligt restvirde fustigheter 497 502 764 498 243 382 Balanserat resultat 3 177 1445 635 2168 812
Taxeringsviirde byggnader B} faststallt Bj faststallt Redovisat resultat 1798135  -1798 135 729 410 729 410
Taxeringsvirde mark 2475000 2475000 : 418 408 241 419137652
Inventarier Not 10 Skulder till kreditinstitut
Inventarier, ing anskaffningsvérde 0 0 Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Arets anskaffning 73 863 0 Swedbank 3,73%  2012-06-10 18 000 000
Arets avskrivningar pé inventarier -7 386 0 Swedbank 5,14%  2015-06-30 18 000' 000
Restviirde inventarier 66 477 0 Swedbank 506%  2012-06-30 18 000 000
SE-Banken Bolan 3,20%  2013-07-28 27 489 500
Not 6 Kundfordringar 2011-12-31 2016-12-31 Summa 81 489 500
Avgifts- och hyresfordringar 12 136 400 Avgér korifristig del (nésta drs amortering) 0
Kundfordringar (Skanska Hyresreduceringar) 1665 320 156 978 Summa 81 489 500
1677456 157 378 Beriknad skuld till kreditgivare om 5 r 81 489 500
Not 7 Forutbetalda kostnader Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2011-12-31  2010-12-31
och upp lupna .§S§m\ 2011-12-31 2010-12-31 Kallskatt for arvoden och personallsner 21297 1500
Forsdkringsp R.HEQ 62 989 31909 Avrdkning sociala avgifier 19 819 1571
Kabel TV-avgifter mm. 97 871 98212 Ovriga kortfristiga skulder 26721 . 0
Upplupen garagehyra 0 146 223 67837 091
Upplupna hyresintékter, hyresreducering 0 646 966
Upplupna réntebidrag 0 6001
160 860 929311
10

11
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Not 12 Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 2011-12-31 2010-12-31
Loner och arvoden 41 656 40750
Arbetsgivaravgifter 12 500 12 679
Reparationskostnader 2581 0
Arvode revision 23 990 20 000
Elavgifter 18 889 27 492
Uppvédrmningskosinader 154 855 236 220
Kostnader for vatten och aviopp -6 703 0
Sophémtningskostnader 33 501 2 149
Forutbetalda hyror och avgifter 113 664 425 999
Upplupna séntekostnader 617 902 569 237
Forutbetalda hyresintilkter Garage 2414 181 2715 954

3440 422 4050 480

Sollentuna 2012- OY - \©

Petra Blom

QT

Andreas Lilja

Niclas Warenfeldt
Av foreningen vald revisor

|
M

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrétisforeningen Silverdals Torg.

Organisationsnummer 769615-8570

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Silverdals Torg for ar 2011,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for aft uppriitta en 4rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig stkerhet att arsredovisningen inte innchalier vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vitka &tgdrder som ska utfdras, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #ir relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfite att utforma granskningsatgérder som #r indamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utviirdering av dndamalsentigheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Enkdping 2012-8524F

e
=

-

Niclas Wiarenfeldt .
BoRevision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdiver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat
forstaget till dispositioner betréffande foreningens resultat samt
styrelsens forvaltning for &r 2011,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
beuiffande foreningens resultat, och det &r styrelsen som har ansvaret
for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar,

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r aft med rimlig sikerhet uvitala mig om frslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat och om forvaliningen pd
grundval av vér revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betriffande foreningens resultat hat jag granskat om
forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #iven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat st har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat 4r tillrickliga och
“indamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.




